Textliche Festsetzungen
§1

GemdN 8§17 (5) Baunutzungsverordnung {BauNVO) wird festgesetzt:
{1) Im Einzelfall kénnen von der Grundfidchenzahl Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoNflachenzahl nicht Uberschritten wird.

(2) Fiir die im Bebauungsplangebiet festgesetzte zweigeschossige Bebauung
kann als Ausnahme eine dreigeschossige Bebauung zugelassen werden,

wenn die GeschoNfldachenzahl nicht Uberschritten wird.

82
GemdN §1(6) Nr.2 BauNVO wird festgesetzt:

Die Ausnahmen gemdfl §8(3) BauNVO im Gewerbegebiet sind allgemein

zuldssig.

§3
Gemdn 88 14 (1) und 12 (6) BauNVO wird festgesetzt:
{1} Auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldche dirfen

Nebenanlagen und

Garagen in einem Abstand bis zu 500m von der offentlichen Verkehrs-

flache nicht errichtet werden.

(2) Im Bereich der 20-m-Bauverbotszone entlang des Stadtringes bzw. der
Auffahrt zum Stadtring (B 70/75) ist die Errichtung von Nebenanlagen

und Garagen nicht zuldssig.

84
Gemdn § 23 (3) BauNVO wird festgesetzt:

(1) Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze
dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erheb-
liche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der

Wertsteigerung des Gebdudes dienen.

(2) Reparatur- und Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des Bestandschutzes
ohne Ricksicht auf die Baugrenze durchgefiihrt werden.

85

Gemdn 8§22 (4) BauNVO wird festgesetzt:
Von den Festsetzungen der offenen Bauweise fiir die Grundstiicke entlang
der Heisfelder Strafe kdonnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Grundstiicksabmessungen und die 6rtlichen Verhdltnisse ungewollte Harten
hervorrufen und offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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Auf Grund des §1(3) und des & 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F vom

18.8.1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S.3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7 1979

(BGBL. I S. 949 und der 88 56 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung vom

23.7.1973 (Nds. GVBI. S. 259), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5.12.1983 (Nds. GVBI.

S. 281),i.V.m. 81 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
baugesetzes {DVBBauG) vom 19.6.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt gedndert durch

Verordnung vom 22.12.1982 (Nds. GVBL S.545) und des 840 der Niedersdchsischen

Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229}, gedndert durch Gesetz
vom 20.12.1984 (Nds. GVBI. S. 283), hat der Rat der Stadt Leer diesen

Bebauungsplan Nr 106 bestehend aus der Planzeichnung und den pcchstehenden/
nebenstehenden-“Textlichen Festsetzungen” sowie den foigenden “Ortiichen Bau-

vorschriften” Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Leer, den 27 Juni 1985

gez. Boekhoff (-5 gez. Schaeder

Birgermeister Stadtdirektor

86
Gemdn 81(4) Nr.2 BauNVO wird festgesetzt:
{1) Im Gewerbegebiet sind nur nicht geruchsbeldstigende Betriebe zulassig.

(2) Im Gewerbegebiet sind stérende Gerduschemissionen in der Zeit von
22.00 bis 6.00 Uhr nicht zuldssig. An den Grenzen zwischen Gewerbe-
und Mischgebiet dirfen die Schalldruckpegel in den Zeiten von 6.00
bis 22.00 Uhr 60 dB(A) und von 22.00 bis 6.00 Uhr 45dB(A} nicht
Uberschritten werden.
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Geman 89 (1) Nr. 25a und b Bundesbaugesetz (BBauG) wird festgesetzt:

{1) Im Gewerbegebiet sind 5% der Grundsticksflachen als Grinfldchen an-
zulegen und zu unterhalten. Davon sind mindestens 50% mit Bdumen
und Strdauchern zu bepflanzen.

(2) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift gemdn §56 NBauO i.V.m. §9(4)BBauG u. §1 DVBBauG

Aufgrund der §8 56 und 97 der NBauO in Verbindung mit §10 BBauG und 8§86
der NGO - jeweils in der glltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Leer
folgende ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 106 als Satzung beschlossen.

In den Mischgebieten mufl die Dachneigung der Gebdude mindestens 28°
betragen. Flachddcher sind nur bei Nebenanlagen und Garagen zuldssig.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 (1) BBauG

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 6. 2.1985) Sie ist hinsichtich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geémefnsch einwandfre
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Bebauungsplan Nr. 106
Entwurf-

fur ein Gebiet zwischen Heisfelder Strafle
und Ringstrafe nordlich des Stadtringes

Fullschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

A und Bauweise

der baulichen Nutzung

Geschofiftdchenzahl

GirandHl&chenzohl oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1977

Genehmigungsvermctk:

Der Bebauungsplan ist mit Verf.{Az.:IV/61.2 Saa/Di) vom heutigen Tage unter—Auflagen/
wmit-Maflgaben gemdf) 8§11 in Verbindung mit §6 Abs.2 bis 4 BBauG genehmigt/teHweise-
genehmigt Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde vom

gemdN §6 Abs.3 BBauG von der Genehmigung ausgenommen.

Im Auftrage:

L.S. gez. Scheckermann

Gemarkung Heisfelde Flur 4

Malistab 1:10
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ri R WARTERGRUMIALT

VERVIFLFALTIGURGAYEHMERRY

LK ANTENWE N b

00

Katasteramt Leer

v 06071988

FULAURMISVE MM br R P TR NGSE R ARG ERIETLT Jitess b

4 o, L i

Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur- oder
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
Funde meldepflichtig sind.

frihgeschicht~
hingewiesen, dal diese

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdn & 12 BBauG im Amtsbhlatt fir
den Landkreis Leer am 1,10.1985 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspian ist damit am _1.10.1985 rechtsverbindlich geworden und wird
danach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den  2.0Oktober 1985

L.S. gez. Schaeder

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens - oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht -~ geltend gemacht worden.

Leer, dey _ . 19

Stadtdirektor
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