PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 fir ein Gebiet zwischen Christine- Charlotten-
StralRe, Augustenstralle und Annenstralle, bestgr@nd ausd,er Planzelchnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung: Klinik

Stadt Leer

Bebauungsplan Nr. 151 fur ein Gebiet zwischen Christine-
Charlotten- Stral3e, Augustenstralle und Annenstralde

2 & An d e ru n g g e m . § 1 3 a B a u G B PLANGRUNDLAGE ¥ abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung

2. MaB der baulichen Nutzung

1,0 Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 1,0

v Zahl der Vollgeschosse

urgermelsterm

GH<13,50 m Gebéaudehohe (GH), z. B. < 13,50 m, H6henbezugspunkte s. textliche Festsetzung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Baugrenze
l MaRstab: 1:1.000
Gemarkung Leer, Flur 32 und 33 :
l ] Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 4. Verkehrsflachen
¥ % . e Vermessungs- und Katasterverwaltung,
' 260/4 248 202 © 2013 StralRenverkehrsflachen
il . i
Landesamt fiir Geoinformation Stralenbegrenzungslinie
: 3 und Landentwicklung Niedersachsen

it i 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

é Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baullchen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandng nach (Stand vom 18 04.201 i
& ) Erhalt von Einzelbdumen

17p 6. Sonstige Planzeichen
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Klinik Klinik s —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.0 a 10 3 PLANVERFASSER
GH<17,50 m GH<13,50m Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann e—e—e—e—o— Abgrenzung des Males der Nutzung
2 — & Mosebach.
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3 : d (Plagnverfasser) 7. Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS o ] Flache fur den Luftverkehr: Hubschrauber Sonderlandeplatz

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 25.04.2013 die Aufstellung der 2. Anderung

SO des Bebauungsplanes Nr. 151 fir ein Gebiet zwischen Christine- Charlotten- StraBe Augustenstralle und
Klinik Annenstralle beschlossen. o
1,0 a
v wE |k Stadt Leer
OFFENTLICHE AUSLEGUNG Landkrels Leer
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 04.02.2015 nach Erérterung dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 fiir ein Gebiet zwischen Christine- Charlotten- StraRe,
Augustenstralle und Annenstralle zugestimmt und.die offentllche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. . ¥ X
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. §,3 (Z)aBauGB.am 21: 02 2015 ortsubllch bekannt gemacht. Der Beba uu ng Spla N N r. 1 5 1 fu I ein Geb|et
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsp?h esNESJ51 fur ein .
Augustenstrae und Annenstrale hat mit der Beghin 1ot s
443 B zwischen Christine- Charlotten- Strale,
L ®
Leor, /1003, 104 G S Augustenstral’e und AnnenstralRe
SATZUNGSBESCHLUSS 2. Anderung gem. § 13 a BauGB
Der Rat der Stadt Leer hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 151 fur ein Geblet zwischen Christine-
. Charlotten- StralRe, Augustenstrae und AnnenstralRe nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen Obsreliitat Rstablich
in seiner Sitzung am 09.07.2015 gem. § 10 (1) BauGB in der zur Zeit gdte‘neﬂ Fassyng als Satzung TLORERI LD
& beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dg? Bebauunrgs anderung gem. § 9 (8)
nnenstraBe
BauGB beigefugt. Iy olels o ~
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Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 fiir ein Gebiet zwischen Christine- " "‘ al = P
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE Charlotten- StraRe, Augustenstrae und Annenstrale ist gem. § 10 (3) BauGB am24 0. (e i _S%%{b@%d- % i B - - N B i ' \
. s s T 2 i g . iy 5 % b~ 4 &
1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Klinik" gem. § 11 (2) BauNVO 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u. a. giﬁ?;ﬁe%eg?;fg:zgessggi aégiirclijE\g::s?r:%aeu:js?%zpr:tn :rsé\lcr g i E:mchtgv ik e e - —— L . ]
sind neben der Kliniknutzung folgende Nutzungen zuléssig: sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. D N I e PO D e ,e ‘ , z :
) L . ) ) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Lade 29 Oﬁ 40 ’/S . —1-|"8 35| |5 » ,
- Schulungsraume fir Fort- und Weiterbildung fur den Gesundheits- und Sozialbedarf, Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Archaologischen Dienstder | | — 0 7roommem=e _ T3 R ;
= R?ume ijr Arztpraxer'\,. Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 oder der zustandigen unteren i - 5 : ;
- Réume fur gesundheitliche Zwecke, Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, v - DL
- Réume fur Kioskverkauf und Cafeteria, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG - i v
- Raume fur sportliche und soziale Zwecke. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN ar |-, eh:
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. ' , & e,
2. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit einer Lange Gber 50,00 m zulassig. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 fiir ein Gebiet . B . ¥ . ‘E LA
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen zwischen Christine- Charlotten- StralBe, Augustenstrale und Annenstralle ist gem. § 215 BauGB die Verletzung [ = 2 T ,

3. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Klinik" sind die im Ostlichen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht z R M
Planbereich bereit zu stellenden Einstellplatze gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB an die Christine- Charlotten- worden. 2 Lt j Ll S i ' . I"lr - =1 B G
Strae und die Annenstrale anzuschlieBen. 3. Die Unterbringung der fiir den Klinikbetrieb zunéchst notwendigen Stellplatze erfolgt auf unten stehendem T ) g — =) 2 :

; _ , =i " 4 Gelande an der GroRstraBe (siehe Ubersichtsplan Stellplétze). Die rechtliche Grundlage wird iber ein LeOr, e ‘e -\ - = L : ’ * oyl ?
4. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Klinik" gelten fur bauliche separates Baugenehmigungsverfahren sichergestellt. Birgermeisterin 1 " rAr : ! - S
Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): v e % ” ” E = ’ r ! : :
r\ - . " o
Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante E’@ s W ;"' MANGEL DER ABWAGUNG < )\ , N i . B
Unterer Bezugspunkt: Straenoberkante (Fahrbahnmitte) der Augustenstrale (4,036m U.NN.) ' o % J Y Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 fir ein Gebiet "\ '.‘ : . .
. . L 3 oy zwischen Christine- Charlotten- StralRe, Augustenstrale und Annenstralle sind Mangel der Abwagung nicht l 7]

5. Entlang der Christine- Charlotten- Stralle kann die festgesetzte Gebaudehdéhe GH < 13,50 m 7 g & : ¥ iz geltend gemacht worden. v’
ausnahmsweise fir die notwendige VertikalerschlieBung des Gebaudes bis zu einer Gebaudehdhe GH < ‘% ; ‘ﬁ e ’T‘"*T'f’g
17,50 m Uberschritten werden. E & 7 7 : : G 2] E Leer WMC I n e AN  JEel RS R Ae St A A e e

. : - : v | @ F -I Burgermeisterin
6. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelb&dume sind auf Ubersichtsplan Stellplatze, M.: 1:2.000 [
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im 4. Es ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO 1990) BEGLAUBIGUNG
Radius von 7,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, zu beachten.
Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmalnahmen r ; " . - - - .
gem. RAS- LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Diese Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplan_es Nr. 1_51 fiir ein G-_eb'!et zvs{lschen Christine- Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
- Charlotten- Strale, Augustenstralle und Annenstralle stimmt mit der Urschrift Gberein.

7. Die innerhalb der éffentlichen Stralenverkehrsflache der Christine- Charlotten- Strale vorhandenen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Rk Entwicklungs- und Projektmanagement
StraRenbaume sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine 1. Fur den Huschrauber-Sonderlandeplatz gilt die Genehmigung zur Anlage und zum Betriebe eines |1 i L Bi]rgerm'(-::is”té‘r'ih Oldenburger StraBie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 e e
Ersatzpflanzung entsprechend der geltenden Baumschutzsatzung vorzunehmen. Hubschrauber-Sonderlandeplatzes gemaR Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) vom 13.11.2014.
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