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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE1 - 5) gem. § 8 BauNVO sind die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNvVO
gligemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit Uber 100 gm Verkaufsfidche mit folgenden nahversorgungs-
und innenstadtrelevanten Haupisorimenten

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Gesundheits- und Kérperpflegeartike

- Schreibwaren und Zeitschriften,

- Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde),
- Bekleidung und Sportbekleidung

- Schuhe

- Uhren, Schmuck und Lederwaren,

- Hausrat, Glas und Porzellan,

- Blcher,

- PC, Software und PC-Zubehdr,

- Unterhaltungselektronik/ Elektrokleingerate,
- Lauchten,

- Spielwaren,

- Sportartikel,

- Musikinstrumente,

- Kunstgegenstande

nicht zulassig (§ 1 (5) BauGB). Die o. g. Sortimente sind als Randsortimente mit einer Verkaufsflache von
insgesamt bis zu 5 % der Verkaufsflache des Hauptsortiments zusatzlich zur Hauptverkaufsflache zul&ssig.

2. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1- 5) gem. § 8 BauNVO sind Bordelle als Gewerbebetriebe
aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauGB),

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1- 5) gem. 8 BauNVO kénnen die ausnahmsweise
Zuléissigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind) im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 - 5) gem. § 8 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstiatten) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 (8) Nr. 1 BauNVO).

5. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 - 5) gem. § 8 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen
folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungssirale,
s. Hinweis Nr. 17

Die festgesetzte Gebaudehdthe (GH) gilt nicht fir Werbeanlagen (Werbepylone), fir im Sinne des
Bauordnungsrechts untergeordnete, technische Bauteile (z. B. Schornsteine, Liftungsanliagen u. a.), fir
sonstige technische Anlagen, wie Sendemasten etc., die den Gebaduden und deren Nutzungen direkt
zugeordnet werden k&nnen sowie fir technische Anlagen des Immissionsschutzes.

6. In der gem. § 22 (4) BauNVO feslgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

7. Innerhalb der feslgesetzten Gewerbegebiete (GE 1- 5) gem. § 8 BauNVO sind Werbeanlagen bis zu einer
Héhe von 20 m zuldssig.

8. Aufden nicht iberbaubaren, strallenseitigen Grundstiicksflichen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebéuden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO sowie Werbeanlagen nicht zuldssig.

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind gebietsheimische, standortgerechte Geholzpflanzungen mit Bdumen und

Strauchem vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitungen sind adaquat zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen folgenden Pflanzperiode

durchzufiihren.
Pfianzenliste:
ume; arz-Erle, Moor-Birke, Stiel-Eiche, Eberesche.
Straucher.  Eingriffliger Weildorn, Faulbaum, Grau-Weide, Ohr-Weide, Schiehe, Schwarzer Holunder,

Gewdhnlicher Schneaball,
uaglitaten:
: Heister, 2x verpflanzt, H6he 125-150 cm
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-80 cm
Weiden: Straucher, verpflanzt, ohne Ballen 100-150 cm

10.Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsfiichen mit einer Breite von 12 m ist gem. 9 (1) Nr. 25a BauGB
je 200 m? neu versiegelter Verkehrsfidche auf je mindestens 12 m? offener Pflanzfisiche ein grofkroniger,
hochstadmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pllanzfliche ist vor Befahren dauerhaft zu schitzen,

Zu verwendende Pflanzenarten: Stiel-Eiche, Schwarz-Erle, Moor-Birke, Hainbuche, Feldahorn
Zu verwendende Qualitten: Alleebaum, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang

Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung
der baulichen Matnahmen folgenden Pllanzperiode durchzufGhren.

11.Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vorhandenen Gehélzstrukturen zu erhalten
und durch gebietsheimische, rechte Straucher und Laubgehdlze zu ergdnzen. Abgénge oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen. Die vorgeschlagenen Pflanzenarten und Geholzqualitét sind der
textlichen Festsetzung Nr. 9 entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malinahmen folgenden Planzperiode durchzufihren,

12.Innerhalty der festgesetzten Fl&chen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehblzstrukturen zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer
zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen sind adadquat zu ersetzen.

13.Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzfidche sind entlang der Auf- und Abfahrtsrampe zur BAB 31

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB alle 15 m Laubb&ume als Hochstamme zu pflanzen (insgesamt sieben Einzel-
baume gemaR Planzeichnung). Die vorgeschlagenen Pflanzenarten und Gehblzqualitéten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 8 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Maflnahmen folgenden Planzperiode durchzuflihren,

14.Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 - §) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerdusche die in der Planzeichnung der Fl&che zugeordneten Lirmemissionskontingente (LEK; Tag- und
Nachtwert in dB{A)/m?)) gem. DIN 45691 nicht Oberschreiten.

Fiir die in der Planzeichnung dargesteliten Richtungssektoren 1 - 5 erhéhen sich die LArmemissions-
kontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente:

Riehtungasekton Zusstrhontingsnt
k LEK zus k [dB{AMm"]
"F‘ nashis |
e
 ————

Im Genehmigungsverfahren zu einem konkreten Bau- und Betriebsvorhaben ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm an den Wohn- und Schiafréumen einer zukinftigen Betriebsleiter-

wohnung zu prifen. Gesunde Wohnverhaltnisse in den Wohn- und Schiafrumen sind nach DIN 4109 zu
gewdhreistan.

15.Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

i. 8. d. BlImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen lil und IV for
Wohn- und Schiafrdume in Betriebsleiterwohnungen sowie fir Blrordume u. & im Sinne der DIN 4109 die
folgenden erforderichen resultierenden Schalldamm-Malte (erf. R*w,res) durch die AuBenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher etc.) einzuhalten:

Lamn lbereich Il
Aufentha von Wohnungen:

erf. R'w,res = 35dB
Blrordume u. ahnliches:

erf. R'w, res = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Biiroraume u. ahnliches:

erf. R'w,res = 40 dB
erf. R'w,res = 35 dB

Fir AuBenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedUrftigen Raumen, die an der zur Larmguelle
abgewandten Seite eines Geb&udes angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) vermminderte Aultenl&rmpegel
angeselzt werden (d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe).

16.Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und IV ist als Vorkehrung zum Schuiz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von
schutzbedirftigen Raumen (Schlafrdume) auf der LArmguelle zugewandten Gebdudeseite die erfordediche
Gesamtschalldammung der AuBenfassaden auch im Liftungszustand sicherzusteilen (z. B. durch
schallgeddmmte Liftungssysteme oder Bellftungen Uber die der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite).

17.Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbersiche Ill und IV sind als Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Aullenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien etc.) nur auf der LArmquelle abgewandten Gebaudeseite, im direkten

Abschirmmalnahme (z.B. Wand oder Nebengebaude) geschitzt sind.

18.Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkaniage” ist der zwischen

den beiden geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) verlaufende Entwasserungsgraben gemall § 9 (1)
Nr. 26 b BauGB zu erhalten. Entlang des Entwasserungsgrabens gilt gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadtwerke Leer in einer Breite von 3 m.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.

sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentraticnen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Archaologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 oder der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehéirde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen

zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Innerhalb des Plangebietes konnen sulfatsaure Béden auftreten. Im Rahmen der kiinfligen BaumaBnahmen

ist daher eine Vorerkundung bzgl. der vorherrschenden Bodenart und im Hinblick auf das vorliegende
Versauerungspotenial durchzufihren. Gof. arﬁen sich hierbei abfallrechtliche Anforderungen an die
Entsorgung. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Landkreis Leer als Abfall- und Bodenschutz-
behtrde mitzuteilen, welche Bodenmengen anfallen und welcher Entsorgungsweg hierfir vorgesehen ist.

4. Soliten bei Erdarbeiten fmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen elc.) gefunden werden, sind diese

der zustindigen Polizeidiensistelle, dem Ordnungsamt oder dem Landesami fir Geginformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG), Schutzzone llIB, des Wasserwerkes

It;aer-Htgrr]sfelﬁe Die nach der Wasserschulzgebietsverordnung geltenden Verbote und Handlungen sind zu

. Em des Gewassers |l. Ordnung (,Von Knyphauserschloot®) und des Gewassers Ill. Ordnung (, Thedingaer

Si ) sind gemal Satzung der Sielacht Moonmerland, Raumstreifen in einer Breite von 10 m bzw. 6 m von
jeglicher Bebauung und nzung freizuhalien. Erdaufschittungen innerhalb der R&umstreifen sind nicht
zulassig. Ebenerdige Anlagen, wie z.B. Parkplatze sind zuldssig.

. Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Flugplatzes Leer-Papenburg.
Gem. § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) dirfen Bauwerke aller Art kinftig nur mit Zustimmung der Landesiuft-
fahrtbehdrde errichtet werden. Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie bauliche Anlagen.

. Innerhalb des Plangebietes verlaufen Erdgashochdruckleitungen der Gastransport Nord GmbH (DN 400,

DN 600). Innerhalb der Schutzstreifen mit einer Breite von jeweils 8 m ist die Errichtung von Bauwerken
licher Art sowie |

jegliche leitungsgeféhrdende Einwirkung (Befahren mit schwerem , Lagern von
erialien, Geratschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder Bauw sowie die Anpflanzung
mit Baumen und Strduchern) nicht zulassig. Die Errichtung ebenerdiger Anlagen, wie z. B. Parkplatze ist
innerhalb der Schutzstreifenbereiche zulfssig. Die Details der Bauausfiihrung sind mit dem Leitungstrager
abzustimmen. Arbeiten innerhalb des Schulzstreifens dirfen nur nach vorheriger Einweisung und unter
Aufsicht der Gastransport Nord GmbH durchgefuhrt werden. Bei Arbeiten im ich der Leitungen gilt die
“Armeisungﬁzum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen” sowie das "Merkbiatt fir Baufachleute™. Der Beginn
der BaumaBnahmen ist rechtzeitig mit dem Leitungstrager abzustimmen.

. Innerhalb des Plangebietes verlduft eine Erdgashochdruckleitung der GASCADE Gastransport GmbH

(DN 900). Der Schutzstreifen mit einer Breite von 10 m zu dieser Leitung ist von jeglicher Bebauung sowie
Anpflanzung mit tiefwurzelnden BSumen freizuhalten. Fir flac:l':\vurzalndge Geholze im Schutzstreifen ist die
Zustimmung des Laitunnstﬁm erforderlich. Die Errichtung einer Parkplatzfldche ist innerhalb der Schutz-
streifen zuldssig. Fiir den Au gilt das Merkheft "Parkplatze, Wege und Radwege". Jede Bebauung im
Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist mit dem Leitungstréiger abzustimmen. Bei Arbeiten im Bereich der
Erdgashochdruckieitung gilt das Merkheft "Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer Erdgashochdruck-
leitungen”. Der Beginn der Baumalinahmen ist rechtzeitig mit dem Leitungstrager abzustimmen.

10.Innerhalb des Plangebietes verlaufen Erdgashochdruckleitungen der EWE Netz GmbH (DN 400). Die

Schutzstreifen zu diesen Leitu mit einer Breite von jeweils 8 m sind von jeglicher Bebauung sowie
Anpflanzung mit tiefwurzelnden Baumen freizuhalten, Leitungsgefahrdende Einwirkungen (z. B. Befahren mit
schwerem Lagern von Materialien, Gerdtschaften und Aushub, das Abstellen von Containern oder

Bauwagen) sind untersagt. Die Errichtung ebenerdiger Anlagen, wie z.B. Pa sind innerhalb der
Schutzstreifenbereiche zuldssig. Die Details der Bauausfiihrung sind mit dem Leitungstriger abzustimmen.
Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur nach vorheriger Einweisung und unter Aufsicht des

Leitungsbetreibers durchgefihrt werden. Der Beginn der Baumallinahmen ist rechtzeitig mit den
Leitungstragern abzustimmen.

Schallschatten des Gebaudes zuldssig. Alternativ sind sie zuldssig, wenn sie durch eine mindestens 2 m hohe

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

[ b

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 205 fiir ein Gebiet westlich der Heisfelder Sirale und nérdlich der BAB
31, bestehend aus der Planzeichnung und den mml&etzungan als Satzung beschlossen.
‘<t 8 - o

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maltstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LOLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Reglonaldirektion Aurich

© 2015

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weisl die stad
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

l_.ig:h bedeutsamen
. Sie ist

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aimagdﬁai—m&gfﬁph. .

Leer, £9. 05,2016

(Relenbee Jf}
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 205 wurde ausgearbeitet vom Pmnungsbﬁmcﬂmgmann & Mosebach.
3
o

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Rastede, 13.04.2016

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 27.10.2010 die

8. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Bebauungsplanes Nr. 205 flir ein Gebiet westlich der Heisfelder Strate und nf
poorilh
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 24.02.2015 nach Errterung dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 205 fiir ein Gebiet westlich der Heisfelder Stralle und nordlich.de

zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschiossen. Ort u
wurden gem. § 3 (2) BauGB am 09.05.2015 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwu

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 21.07.2015 demn gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 205 fir ein Gebiet westlich der Heisfelder Strafte und nordlich der BAB 31 und der
Begriindung zugestimmt und die erneute tffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 25.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung sowie den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.08.2015 bis zum 04.09.2015 gem. § 43
BauGE ermneut &ffentlich ausgelegen.

Leer, 2% OF.107¢

10. Sonstige Planzeichen

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 205 fir ein Gebiet westlich der Heisfelder Strale und

0101201} | rechtsverbindlich geworden.

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 205 for ein Gebiet westlich der Heisfelder Stralle und
nérdlich der BAB 31 ist gem. § 10 (3) BauGB amGA.02 20 m 2. ... bekannt gemaght worden. Der

Bebauungsplan Nr. 205 fur ein Gebiet westlich der Heisfelder Stralte und nérdlich dgrE
*pﬁw}-ag?ff L lewr £
(N~ O 1)

B 15}_§Kmh am

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundfidchenzahl (GRZ), z. B. 0.6
GH <30,00m Gebaudenhdhe (GH), z. B. < 30,00 m, Hohenbezugspunkte s. textiiche Festsetzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung
Baugrenze

4. Verkehrsflichen

offentliche Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Offentiiche Parkplatzfiache”

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung "Fult- und Radweg"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie filr Ablagerungen

RRB Flachen fir die Abwasserbeseitigung, hier. Regenruckhallebecken

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—-0=0=0- Hauptversorgungsleitung, hier: Erdgashochdruckieitung , Wasserleitung unterirdisch

7. Griinflichen

]

offentliche Grinflachen

. Zweckbestimmung: Parkanlage

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, hier. Gewasser |1. und IIl. Ordnung

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelbdumen

| e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
d Bepflanzungen

D 0O 5 O 0

: 9 e0 '; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen,

; e . Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 205

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungspléne Nr. 172 und
Nr. 179, 2. Anderung

-----

Gewasserrdumstreifen

Flache for Viorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 205 fir ein Gebiet westlich der
Heisfelder Stralle und nérdlich der BAB 31 ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diase Ausfartigung des Bebauungsplanes Nr. 205 fir ein Gebiet westlich der Haisfelder Stralle und nérdlich der
BAB 31 stimmt mit der Urschrift Uberein.

Burgermeister

_.._H Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109
LPBI
LEx %s Emiasi ;
LEX nachis issionskontingent (LEx), Tag- und Nachtwerte gem. DIN 45691
- 1] Richtungssektoren 1 bis 5 firr Zusatzkontingente nach DIN 45691
—0-—0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen hinsichtlich der
einzuhaltenden Emissionskontingente (LEx) gem. DIN 45691
— — — — — Grenze der Bauverbotszone von 40 m entlang der A 31 und
von 20 m entlang der B 70 gem. § 9 (1) BundesstraBenferngesetz (FStrG)
______________ Grenze der Baubeschrankungszone von 100 m entlang der A 31 und
von 40 m entlang der B 70 gem. § 9 (2) Bundesstralienferngesetz (FStrG)
Fahrbahnrand (nicht eingemessen)
® vorhandener Schacht mit Deckelhdhe gem. dem Entwasserungskonzept
zum Bebauungsplan Nr. 205 (Stand: Juni 2015), s. Hinweis Nr. 17
O geplanter Schacht mit Mindest-Deckelhthe gem. dem Entwasserungskonzept

zum Bebauungsplan Nr. 205 (Stand: Juni 2015), s. Hinweis Nr. 17

12.

13

14.

18.

16.

17.

18.

18.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
11

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckieitung der Bunde-Etzel-Pipelinegeselischaft &
Co. KG. Der 10 m breite Schutzsireifen dieser Leitung ist von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder
Bepflanzung freizuhalten. Leitungsgefahrdende Einwirkungen sind untersagt. Bei Bau- und Erdarbeiten in
der Nahe dieser Leitung sind die Richtlinien zum Schutz von Ferngasleitungen zu beachien. Falls es
erforderlich wird, die Speicheranbindungsleitung zu kreuzen oder Tatigkeiten innerhalb des Schutzstreifens
durchzufihren, ist rechtzeitig ein entsprechender Antrag beim Leitungsbetreiber zu stellen. Ohne
Genehmigung des Leitungsbetreibers sind sdmtliche Arbeiten im Schutzsireifen untersagt.

Innerhalb des Plangebietes verlduft eine Wasserleitung des Wasserversorgungsverbandes Moormerland-
Uplengen-Hesel-Jumme (DN 250). Der Schutzstreifen zu dieser Leitung mit einer Breite von 8 m ist von
jeglicher Bebauung und Anpflanzung mit Baumen und tiefwurzeinden Strauchem freizuhalten. Ebenerdige
Anlagen, wie z.B. Parkplatze sind innerhalb des Schutzstreifenbereiches zuléissig. Es sind die Schutz-
bestimmungen des Leitungstragers zu beachten.

Entlang der Heisfelder Stralte (B 70) dirfen gem. § 9 (1) F5trG in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom
dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fur
Abgrabungen oder Aufschiftungen groferen Umfangs. In der Baubeschrankungszone des § 9 (2) FStrG (bis
40 m, gemessen vomn AuBeren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen jegliche Bauvorhaben und die
Emichtung von Werbeanlagen der Zustimmung der obersten Landesstraltenbaubehdrde. Sollten aufgrund
notwendiger Um- bzw. Ausbaumalinahmen der B 70 zusatzliche Fldchen beansprucht werden, so ist der im

Bebauungsplan Nr. 205 festgesetzte &ffentliche Parkplatz in dem betreffenden Bereich soweit erforderich
zurlickzubauen.

Entlang der Bundesautobahn 31 dirfen gem. § 9 (1) FSirG in einer Entfemung bis 40 m, gemessen vom
dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fur
Abgrabungen oder Aufschitiungen grdBeren Umfangs. (n der Baubeschrinkungszone des § 9 (2) FSUG
(bis 100 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen jegliche Bauvorhaben und die
Errichtung von Werbeanlagen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde. Sollten aufgrund
notwendiger Um- bzw. Ausbaumalinahmen im Zuge der Auf- und Abfahrisrampe zur BAB 31 zusétzliche

Flachen beansprucht werden, so ist der im Bebauungsplan Nr. 205 festgesetzie &ffentliche Parkplatz in dem
betreffenden Bereich soweit erforderlich zurickzubauen,

Die Steliplatze innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 205 festgesetzten &ffentlichen Parkplatzes sind so
anzuordnen, dass von ihnen keine stérende Scheinwerferblendwirkung den Verkehr auf der Auf- und
Abfahrtsrampe der BAB 31 behindem kann. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz anzulegen.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 14 und Nr. 15 angefihrten DIN-Vorschriflen sind beim Bauamt der
Stadt Leer einzusehen,

Das Plangebiet liegt in einem Unterschépfgebiet der Sielacht Moormerland. Die Vorflulgewésser und das
Schopfwerk Mooracker gelangen an ihre Leistungsgrenzen. Fir ein funktionierendes Entwéasserungssystem
im Plangebiet ist es daher notwendig im Zuge der Erschliefungsplanung die im Bebauungsplan Nr. 205

gekennzeichneten Mindest-Deckelhdhen der geplanten Kanalschachte gemal dem Entwasserungskonzept
zum Bebauungsplan Nr. 205 zu berlcksichtigen.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 205 treten die textiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 179 und des Bebauungsplanes Nr. 196 fir den jeweils Oberappenden Geltungsbereich auller Kraft.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1990)

Stadt Leer

Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 205

flr ein Gebiet westlich der Heisfelder StralRe (B 70)
und nérdlich der BAB 31

Ubersichtsplan unmalstablich
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