Textliche Festsetzungen

§1

Gemafl 8 1(6) Nr1 Bcunutzungsverordnhng {Bau NVO)} wird
festgesetzt :
Die nach § 4 (3) BauNVO im “Allgemeinen Wohngebiet” zu-
lassigen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

§2

Gemdn §8 14 {1)und 12(6) BauNVO wird festgesetzt:
Nebenanlagen und Garagen sind auf der nicht uberbaubaren

Grundstiicksflache entlang der &ffentlichen Vekehrsflache
nicht zulassig.

83
Geman § 9 (1) Nr. 25a und 25b Baugesetzbuch (BauGB) wird
festgesetzt:

1. Es ist pro Grundstick mindestens ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum vom Grundstiickseigentimer zu
pflanzen und zu unterhalten.

2. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldachen sind vom

GrundstickseigentiGmer ausschliefilich mit standortgerechten,

einheimischen Laubbdumen und Strdauchern vollfldchig zu
bepflanzen und zu unterhalten.

&4

Gemdf §9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit & 16(2)
Nr.4 BauNVO wird festgesetzt

Im “ Allgemeinen Wohngebiet “sind nur Gebdaude mit einer
maximalen Traufhohe [Schnittpunkt zwischen Sparren und
aufgehendem Mauerwerk) von 350m bzw. 400m sowie einer
Firsthohe von maximal 750 m bzw.850m iiber Bezugsebene

zuldssig.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung dus
einzelnen Grundstiicks angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache.

Bebauungsplangeb|et Nr.49C ~
1.Anderung

- Schiellstand
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g5
GemdN 8 9(1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit € 1{4) Nr2
RauNVY0O wird festgesetzt,

1. Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche Schallschutz-
vorkehrungen in Form geeigneter Grundrifigestaltungen des
Erd- und Dachgeschosses zu treffen.

2. Aus Schallschutzgrinden ist bei den mit xxxx gekennzeich-
neten Flachen fur Aufenwand-u. Dachfldchen ein bewertetes
Schalldammafl von Rw=l.0 dB erforderlich. Fenster missen ein
bewertetes Schalldammafl von R = 3% dB aufweisen.

3. Aus Schallschutzgriinden ist bei den mit wwv gekennzeichneten
Flachen fir Aufenwand-u. Dachflachen ein bewertetes Schall —
ddmmafN von R, =30dB erfordertich. Fenster missen ein be -
wertetes Schalldammaft von R, =25 dB aufweisen.

Bebauungsplangebiet Nr4dSA
Teilflache ’
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R Ny S ST '-’3-

Oldenburgery Strafle  ~B75-
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Ortliche Bauvorschriften gemdf 8 & 56 und 98 Nieder-

sachsischer

Bauordnung (NBauO}

1.

Im Bebauungsplangebiet mufi die Dachneigung der Gebaude
mindestens 28° und darf hoéchstens 48° betragen. Flachddcher
sind nur bei Nebenanlagen gemadafl & 14 BauNVO und Garagen
zulassig. Nurdachhduser sind als Hauptgebdude nicht zuldssig.
Als Nurdachhauser gelten auch Gebdude mit Traufhohen unter
2,0 m. Dieses Maf darf nur auf der halben Traufldange unter-
schritten werden.

Als Einfriedung der Grundsticke entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen sind nur einheimische, standortgerechte Laubge-
holze zuldssig { siehe landschaftspflegerische Ausarbeitung)
Auf den dbrigen Grundsticksgrenzen sind Zdune zulassig,
soweit sie entsprechend begrunt werden,

Zwischen Straflenbegrenzungslinie und der Vorderflucht der
geplanten Gebdude sind mit Ausnahme der Grundstickszu -
fahrten Gartenfldchen anzulegen, aut denen (berwiegend ein-
heimische, standortgerechte Laubgehodlze { siehe landschafts -
pflegerische Ausarbeitung) zu pflanzen sind. Nicht iber -
dachte, begrunte Stellpldtze z.B.aus Rasensteinen sind

nur ausnahmsweise zuldssig,
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Verfiigung vom 20.12.1994
ausgenommen,
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Aufgrund des 8 1(3) und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8§ 12. 1986
{BGBI 1 S 2253) und der 88 56, 97 und 98 der Miedersachsischen Bauordnung
(NBauQ) vom 6. 6. 1986 {Nds. GVBt S 157) und des & 40 der Niedersdchsischen

Gemeindeordnung {(NGO] vom 22. 6 1982 {Nds. GVBL. S. 229}, in der jeweils guiti-
gen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr. 159  beste -
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden "Textlichen Fesf'seizung—
en’, sowie den folgenden "Ortlichen Bauvorschriften” Gber die Gestaltung

als Satzung beschliossen. Leer, den 17. September 1993

gez. Boekhoff gez V. Kellner

Burgermeis ter Stadtdirekior

Oie  Planunteriage entspricht dem Inhalt Jdes Liegenschaftskatusters und
welst die stadtebaulich bedeutsamen baubichen Anlagen scwie Strafen, Wege
und Platze velistandig nach (Stand vem 17 06 1592) Sie ist hinsichthich
der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlugenv gecmetrisch einwandtrer
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die Ortlich-
keit 1st einwandfrer meglich,

Vervelinttungserlaubs far die L eer, dery 29 Juli 15 94
Plan .J(.?H”JHJr? er?el'i‘ durch das Katasteramt

Katasteramt Leer

ar gez. Brants
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. §9 BauGB

[
lwa | Aligemeines Wohngebiet
FH Firsthohe

TH Traufhohe

0,2 Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Qffene Bauweise
Nur Einzel-und Doppelhdauser zuldssig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

gemalB § 5 der Text-
(lichen Festsetzungen

Sirafenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie
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m Fassaden mit festgesetzten Schallschutzvorkehrungen
=

[v]

Straflenverkehrsgrin

EE% Larmschutzwall

Offentliche Grinflache

I Spielplatz

[® ] Freispielfldche

BT

sl Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

o Anpflanzen von Strdauchern
-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
HHH Grenze mit Schallschutzvorkehrungen

[ § Grenze des Bebauungsplangebietes '

)

Kenrzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

(= Grenze der bisherigen und angrenzenden Bebauungsplangebiete
Ba— Flurstucksgrenze
Eigentumsgrenze

Vorhandene Gebdude

[ 2007 Manzah!

Fullschema Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlaugen

Art der baulichen Nutzung nd Bauwe
u l fse

GeschoNtlachenzahl

Grundildachenzahl
oder Baumuassenzahl

Baunutzungsverordnung 1590

Gemarkung Loga

Flur 2 tlw

Mafstab

1:1000

Planuntertuge geferhigt am 19 08 92 V(P) 26/92

Katasteramt Leer

Sellten hei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friuhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafll diese Funde
meldepflichtig sind.

Aufstellung beschlossen

vom Verwaltungsauss¢aufl der Stadt Leer am ,03.06.1592.

Leer. den 17. September 1993

gez. 1LV Keliner

Stadtdirex tor

Leer, den 14. September 19 93

STADT LEER
Baudezernat/ Planungsamt

gez. Buhr
Stadtbaurat

Bebauungcmanentwurf und Begrundung zugestimmi und offentliche

vom Verwaltungsausschufl  der Stadt Leer gemdN & 3(2) Bau GB
am D2,06..1993.

Leer, den 17, September 1993

gez. iV. Keliner
Stadtdirektor

Bebauungsplanentwurf und Begrundung hat offentlich ausgeiegen

gemafl §3(2) BauGB vom 27.07.1993 bis 27.08.1993 (Ort und Dauer der

Ausiegung in der Ostfriesen- Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 17.07.1993
bekanntgemacht].

Leer, den 17. September 1993

gez . 1V. Kellner
Stadtdirektor

Eingeschrankte Beteiligung gemaf 8 3(3) BauGB

Der Verwaltungsausschufl der Stadi Leer hat in seiner Sitzung am
' .19... dem gednderten Entwurf des Bebaungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemdfl 8 3 (3)

Bau GB beschlossen.

Leer, den 9

Stadtdirektor

Als Satzung_beschlossen sowie BegriUndung beschiossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nacn Prifung der Bedenken
und Anregungen gemafll 83 (2] BauGB in seiner Sitzung am 16.09.1933 als
Satzung (810 BauGB)} sowie die Begrindung beschlossen.

Leer, den 17.September 1993

gez. iV. Kellner
Stadtdirektor
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STADT LEER/|
Bebauungsplan Nr. 159

mit baugestalterischen Festsetzungen

fur ein Gebiet zwischen Gotenstra3e und
(B 75), ostlich der

Oldenburger Strafle
Strafle Leegkamp

szerqeverrahwn

gemdn §11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs 2 und 4 BauGB
- ausgenommen fir die im Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile -
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

‘ L.S.

v

inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
im Amtshlatt fur den Landkreis Leer am
Der Bebauungsplan ist damit am 1, 2.
danach im Planungsamt

fnnerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in 82174 Abs 1 Satz 1 Nr 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften berm Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht -

worden

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwaqung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht

worden.

fir den Bebauyngsplan ist geman &12 BauGB
1.2 .1995 bekanntgemacht worden.

1‘~95

der Siadt Leer zu Jeoermonns Einsicht berett gehalien,
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Leer,den 20.12.1994
Landkreis Leer V/61 J
Im Auftrage: e

gez. iV. Jen

rechisverbindlich geworden und wird

Leer, den 2. Februar 1995

L.S. gez. PUhl
Stadtdirektor

geitend gemacht

Leer, den 5. Februar 1996

L.S. gez. PGhl
Stadtdirektor

Leer, den 04 Februar 52002

LS. gez. Kellner
% LE ..J'E N
Burgermels’rer




