ORTLICHE BAUVORSCFRIFTEN (zemal §8 56, 97 und 98 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4

!\)

BauGBj
I es sind nur Gebdude mit geneigten Dichemn zuldssig.
ebauden muld mindestens 28% und darf héchstens 48°
.ommen sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel. Uberdachungen fir
Eingangsberciche und  Freisitz.  transparente  Gebiudeteile  (Wintergérten) und
Nebenanlazen gemdl ¢ 14 BauNVO sowie Gebdude besonderer Art gemidf § 12
BauNVO. Nurdachhduser sind als Hauptgebdude nicht zuldssig. Als Nurdachhiuser
gelten auch Gebdude mit Traufhohen unter 2 m. Dieses Mal3 darf nur auf der halben
Trauflinge unterschritten werden.

betragen. Hiervon aus

Zu den offentlichen Verkehrsflichen hin ist eine Einfriedung nur mit ortstypischen
Hecken (Hainbuche /Campinus betulus, Liguster/Ligustrum vulgare, Weilldorn/Crataegus
monogvna, Rotbuche Figus sylvatica. Buchsbaum/Buxus sempervirens, Feldahorn/Acer
campreste. Stechpalme«  Tlex aquifolium, Eibe/Taxus baccata) zuldssig. Bauliche
Einfrnedungen an den dbrigen Grundsticksgrenzen missen mit standortgerechten
Kletterpflanzen begrint werden.

3. Zwischen Straflenbegresizungslinie und der Vorderflucht der geplanten Gebiude sind mit

Ausnahme der Grundstickszufahrten Gartenflichen anzulegen, auf denen liberwiegend
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen sind. Nicht Uberdachte begriinte

Einstellpldtze z. B. aus Rasengittersteinen koénnen hier ausnahmsweise zugelassen
werden.

N

HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemall §14 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz
unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Leer oder einem Beauftragtem fiir
die Archiologische Denkl‘nalpfege anzuzeigen (Niedersidchsisches Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978). ;

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten. so 1st unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diesc umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Wallhecken unterlicgen dem Schutz des § 33 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz und
dirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Biume und Straucher
beeintrichtigen, sind verboten. Erfaubt sind Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen der
Eigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten zur Erhaltung oder zur Schaffung eines
moglichst dichten Bewuchses mit  Bdumen, Strduchern, Kriutern und -~Grésern
standortgerechter, heimischer Arten. In der Regel kénnen die Wallhecken weitgehend der
Natur lberlassen werden. lhre Einbeziehung in die gértnerische Nutzung ist nicht zulissig.
Ausnahmen von dieser  Vorschrift bediirfen der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Leer.

| Wihrend de- Bauzeit ist ein“1,80 m hoher standfester Zaun in 6m Entfernung, gemessen ab
Wallfu}, pairallel zur Wallhecke aufzustellen. Das Ab- oder Zwischenlagern von
- Bodenaushu> und Baustoffen ist auf dieser Fliche verbotén, ebenso das Aufstellen von
. Bauwagen, “oiletten- und Geritehdusern. Im lbrigen gelten die Vorschriften der DIN 18920
“zum Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumafBnahmen.

‘Zur Erhaltung der Betriebssicherheit der im  6Ostlichen  Planbereich vorhandenen HD-
' Erdgasleitury besteht innerhalb eines 8 Meter breiten Schutzstreifens (beidseitig je 4 Meter)
'ein grundsiizliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefihrdender Mafinahmen.
Dazu gehort auch das Anpflanzen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern.

. Eine Bebauing im Bereich der 110 -kV-Freileitung kann nur dann erfolgen, wenn die
- entsprechenden Sicherheitsabstinde der VDE 0210/12.85 eingehalten werden und das
- schriftliche Zinverstindnis der PreussenElektra AG vorliegt. In einem Streifen von 2 x 25
Breite langs der 110 kV-Freileitung dirfen keine Bdume gepflanzt werden, da diese einen
Abstand zu: Leitung von 2,5 - 5,0 m aufweisen miissen und bei Unterschreitung der
Mindestabstinde auf Kosten des Grundstiickseigentiimer gekiirzt werden mussen.

Empfehlungen zu Bereich 2 und 3 (B 2. B 3) der LirmschutzmaBnahmen:

!

Um fur die}geplante Bebauung im Bereich der Bahnstrecke die Auswirkungen der
Lirmstérungen  moglichst gering zu halten, sind besondere (Ordnungs- und
Gestaltungsmafinahmen zu beachten. Geschlossene Baublocke ermdglichen\ruhige Innenhfe

und damit ruhige Wohnseiten.

Zeilenbau quer zur StraBe ist schalltechnisch ungiinstig, er 1483t den Schall zwischen die
Zeilen dringen. Durch die Grundrifigestaltung ist hier kaum ein wirksamer Schutz zu
erreichen. Dagegen kann eine geschlossene Bebauung langs der Strafle je nach Gebiudehdhe,

-lange und ~form eine Pegelminderung von 10 bis 30 dB(A) auf der dem Larm abgewandten
Seite bewirken.

Mit Riicksicht auf die Schallausbreitung und ihre Minderung durch Schallhinderisse (hier
die geplanten Larmschutzwille) konnen niedrige Gebdude besser abgesch‘irmt werden,
wihrend die oberen Geschosse in héheren Gebduden nicht zu schiitzen sind. Atrium- und
Gartenhothiuser ermoglichen durch thre Bauform einen hohen Schutz.

Auch bei der Gebaudeplanung sollten schutzbedirftige Riume moglichst nur an der von der
Bahn abweisenden Gebaudeseite angeordnet werden. An der lauten Seite sollten dagegen nur
geriuschunempfindliche Rdume, wie zum Beispiel Treppenhiuser, Flure, Sanitirriume,
Kichen, Lager- und Archivriume vorgesehen werden.
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~““Bebauungs

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.8.1997
(BGBI. 1. S.2141) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersichsischen Bauord-

nung (NBauO) vom 13.7.1995 (Nds. GVBI. S. 199) und des § 40 der Niedersichs-
ischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.8.1996 (Nds. GVBIL. S. 382) in der
jeweils giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Leer diesen Bebauungsplan Nr. 166
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden

.. Textlichen Festsetzungen™, sowie den folgenden | Ortlichen Bauvorschriften®
gper ate Gestaliung als Satmung beschlossen.

Leer,den 25 Marz 1999

L.S. gez. Boekhoff
Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/-§1

Gemaf § 9 (1) Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) wird festgesetzt:
Im Bebauungsplangebiet diirfen Wohngebéude nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

2

egl

Gemily § 1 (6) Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt:

Die nach § 4 (3) BauNVO zulissigen Ausnahmen werden nicht Bestandteil .des
Bebauungsplanes Nr. 166. Ausgenommen hiervon sind Beherbergungsbetriebe bis zu etner
Betricbsgrofie von 8 Betten.

83
GemiiB § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird tfestgesetzt:

Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebaude mit einer maximalen Trauthohe (Schnittpunkt
zwischen Dachhautoberkante und aufgchendem Mauerwerk) von 4,20 m sowie ciner
Firsthéhe von maximal 9,50 m Uber Bezugschene zulissig. Bezugsebene ist die Oberkante
der zur TrschlieBung des einzelnen Grundstiicks angrenzenden dffentlichen Verkchrsfliche.
Die maximal zulissige Firsthohe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowic fiir technische Anlagen des Immissionsschutzes. -

S 4
Gemiily §§ 14 (D und 12 (6) BauNVO wird festgesetzt:

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen cntlang der dftentlichen Verkehrstidchen
sind Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO und Garagen gemdf § 12 BauNVO nicht zulassig:
entlang der Gehwege ist ein Abstand von 1.50 m einzuhalten.

§5
GemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesct/t:

Infolge der hohen Vorbelastung des Plungebictes durch Verkehrslarm der Heisfelder Stral3e
(3 70) sowie der Eisinghausener StraBe (K 2) und der Bundesbahnstrecke Leer-Emden
werden 1Ur dic Ausweisung cines allgemeinen Wohngebietes (WA) zusitzlich zu den aktiven
LirmschutzmaBnahmen (Larmschutzwille und  Larmschutzwédnde)  folgende  passive
[irmschutzimaBnahmen festgesetzt. Die direkt an den Lirmquellen angrenzenden Flachen
sind in verschicdene Berciche (B 1 - 1B 5) cingeteilt worden, flir die jeweils besondere
passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt werden.

1. Alle Riume der geplanten Wohnbebauung im gesamten Plangebicet sind mit Fenstern der
Schallschutzklasse 2 (SSK 2) auszustatten. SSK 2 entspricht einer Isolicrverglasung
4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, dic als Mindestverglasung durch  dic
Wirmeschutzverordnung  vorgeschrichen  wird.  Zum  besseren  Verstindnis — der
zukiinftigen Bauherren ist das bewertete Schallddmm-Mal anzugeben. Gemill VDI 2719
wird fur Fenster der Schallschutzklasse 2 im eingebauten Zustand ein bewertetes
Schallddimm-Mal3 von R, = 32 dB angegeben.

o

Bereich 1 =B | .
Keine senkrecht stehenden IFenster zur ldirmzugewandten Seite der Heisfelder Strafle (B
70) von Wohn- und Schlafrdumen im Obcergerschofl (OG) zulédssig. Die Oberkante der
Fenster im ObergeschoB3 (OG) darf nur bis 5,60 m iber der Heisfelder Stralie (B 70)
liegen. Fenster von Rdumcen sind zuldssig, die nicht zum standigen Aufenthalt von
Personen gedacht sind (z. B. Flure, Bader, Kichen, Hauswirtschaftsrdume, Abstellriume
usw.).

Bercich2=B2

Keine scnkrecht stehenden Fenster von Schlafraumen zur larmzugewandten Scite der
Bahnstrecke Leer-Emden im Erdgeschof3 (EG) und Obergeschofl (OG) zuldssig. Dic
Oberkante der Fenster im ObergeschoB (OG) darf nur bis 5,60 m liber dem Gleis licgen.

Ll

4. Bercich3=B3
Keine senkrecht stehenden Fenster von Schilafriumen zur ldrmzugewandten Scite der
Bahnstrecke Leer-Emden im Obergeschofl (OG) zuldssig.

5. Bereich4=B4 '
Keine senkrecht stchenden Fenster von Schlafriumen zur larmzugewandten Scite der
Eisinghausener Strafle (K 2) zuldssig.

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen und Balkone, sind auf der firmabgewandten
Hausseite oder seitlich davon anzuordnen oder durch bauliche Mafinahmen (zum Beispiel
Garage, Wand oder  Grundrifigestaltung) vor dem dirckten Schalleinfall ~ der
Eisinghausener Strafie (K 2) zu schitzen. '

6. Bereich5=B5
Keine senkrecht stehenden Fenster von Schlafriumen im  Erdgescho (EG) und
ObergeschoB3 (OG) in der nordlichen/stidlichen Fassade am nordlichen/stdlichen Ende des
Lirmschutzwalles an der Bahnstrecke Leer-Emden.

§6

~ GemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und 25 b BauGB wird festgesetzt:

|. Im Bebauungsplangebiet ist vom Grundstiickseigentiimer, bet Erbbaurechtsgrundstiicken
vom Erbbaubercchtigten, pro angefangene 600 gm Grundstiicksfliche ein heimischer.
standortgerechter Laubbaum — Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Weilldomn, Linde, Berg-,
Spitz- und Feldahor, Rotdorn, Eberesche (Hochstamm, 3 x verptlanzt, mit Ballen, 14-16
cm Stammumfang, gemessen in | m Hohe) zu pflanzen und zu unterhalten. Beir Abgang
eines Laubbaumes ist eine Nachpflanzung mit einem heimischen, standortgerechten
Laubbaum vorzunehmen.

2. Die im Bebauungsplangebiet mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind vom
Grundstiickseigentimer, bei Erbbaugrundstiicken vom Erbbauberechtigten, vollflachig
ausschliellich mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen gemidl Vorgabe des
Griinordnungsplanes zu bepflanzen und zu unterhalten.

(93]

Die Bepflanzung neuer Wallhecken sowie die Nachpflanzung vorhandener Wallhecken
ist gemal} "Wallheckenmerkblatt" des Landkreises Leer durchzufiihren.

4. Die Spielplédtze sind mit standortgerechten, heimischen Pflanzen gemaf3 Ptlanzliste des
Grinordnungsplanes zu beptlanzen.

5. Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist je angefangener vierter Stellplatz ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16
cm, gemessen in Im Stammhdhe, zu pflanzen.

§7
Gemal} § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

. Entlang den vorhandenen und neu anzulegenden Wallhecken und vorhandenen Baum-
und Strauchhecken darf ein 5§ m breiter Streifen (gemessen ab Wallfull) nur mit
heimischen Strauchern,  Stauden oder Bodendeckern bepflanzt werden oder als
Rasenfliche genutzt werden. Die Anlage von Nutzgirten oder die Aufstellung von
Gerateschuppeii ist unzulissig.

I~

Vorhandene Wallheckengriaben sind zu erhalten oder bei Bedarf wieder herzustellen. Eine
kiinstlich hergestellte Ufersicherung ist nicht erlaubt. Die "Abflachung von steilen
Grabenbdschungen ist erwlinscht (Béschungsneigung mindestens 1 : 3).

Pflege

- Ridumen bzw. Reinigung der Griben nur zwischen 31. August und 31. Oktober.
Ré&hricht darf in dieser Zeit nur auf einer Seite zuriickgeschnitten werden.

- Mahd der Grabenbdschung nicht vor Mitte Juli und Entfernung des Mahgutes.

- Trockengefallene Griben diirfen nicht durchgemaiht werden, erlaubt ist eine einmalige
Mahd im Herbst mit Abrdumung des Mahgutes.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gem § 9 BauGB

» Verwendete Planzeichen
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LWR | Reines Wohngebiet
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Ml |

{ ' 1 Mischgebiet
MK | Kerngebiet
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.20  Baumassenzahl

0 Offene Bauweise

& Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

g Geschlossene Bauweise
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-Bauwich- und einer Lange uber 50m

Sb Sonderbauweise
== Baulinie
e====_ Baugrenze
1 Uberbaubare Grundstucksflache

TH Traufhohe

FH Firsthohe .

4 Straflenverkehrsflache

—— Straflenbegrenzungslinie

Geh / Radweg

V| Verkehrsgrinflache

www Anschlufibeschrankung (sereich onne Ein- und Ausfohrt)
% Abstellflache fur Mullabfuhr

+——o  110kV - Freileitung

-o%o- Erdgasleitung

-e=-o-  Fernmeldeleitung

-2=to- Druckrohrleitung (Schmutzwasser)
4 Offentliche Grunflache

{_E Sprelplatz ’
has Grunanlage

i
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El

(Wo sserrechtliche Genehmigung
vom

Regenwasserruckhaltebecken

;1 Umgrenzung von Flochen fur MafNnahmen zum Schutz, zur Pflege
| und zur Entwickiung von Natur und Landschoft
b° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
booog von Baumen und Strauchern
gresa Umgrenzung der Fiachen fur die

Frhaltung von Baumen und Strauchern
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Anpfldnzen von Strauchern

Stellplatze

1
|
|
1
[

Garagen
R . . .
~d=: mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
. : <D|e Stchttelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
SIChtd releCk Bepflanzung mit einer Hohe > 80cm uber Fahrbabn freizuhatten
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
mm Grenze des Bebauungsplangebietes

Umgrenzung der Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlirbe
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Imissionsschutzgesetzes

(Bereich mit passiven Larmschutzmafnahmen) z, B. [B 1] - Bereich 1

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wefge

und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.09.1998). Sie ist hinsichtbich.
der Darstellung der Grenzen unhd baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundsticksgrenzen in die Ort -

lichkeit ist einwandfrei moglich.

Vervielfaltigungserlaubnis fur die Leer, den 17, Mai . 1999

Planunterlage erteilt durch das Katasteramt Leer

Katasteramt Leer 0 Im Auftrage:

am

Az L.S. gez. Brants
Vermessungsoberamtsrat

Aufstellung beschlossen

vom Verwaltungsouséchuﬂ der Stadt Leer am 15.09.1393.
und vom Rat der Stadt Leer am 06.02.1997 - (
N

Leer, den 25 Mérz 1999,

L.S. gez. Boekhoff
Bldrgermeister

Aufgestellt:

Leer, den 04 Februar 1999

CSTADT LEER
Fachbereich2
Stadtplanung

l - i . ¢
I . !

gez.- Meyerhoff { '

| :
‘ Bebauungsplanentwurf und Begrindung zugestimmt und offentliche
11 Auslegung beschlessen

g
i J

t vom Verwaltungsausschufl der Stadt Leer gemdfN § 3 (2) BauGB am 'TO_I..,_1.91__._1‘9_98.

W
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25. Marz . 1999

(. L.S. gez. Boekhoff
5 ) o Burgermeister

Bebauungsplanentwurf und Begrundung hat offentlich ausgelegen

} gemafl 8 3(2) BauGB vom 23.11.19 98 bis 23 .12.1998 (0rt und Dauer der
I Auslegung :n der Ostfriesen-Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 12 .11.1998
bekanntgemucnt).

Leer, den 25. Marz 1999

L.S. : gez. Bogkhoff
Burgermeister

Eingeschrankte Beteiligung gemdan &3 (3) in Verbindung mit 8 13 BauGB

Der Verwaltunjsausschufl der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am 10.03.199S
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die eingeschrankte Beteiligung gemdn & 3 (3} in Verbindung mit § 13 BauGB

beschlossen. Leer, den 25. Mdrz 1999

L.S. . gez.Boekhoff
7 Burgermeister

g Als Satzung beschlossen sowie Begrundung beschiossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaf 83 (2) BauGB in seiner Sitzung am
2, 03.1999 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

| Leer, den  25. M&rz 1999

_ L.S. gez. Boekhoff
: Burgermeister

Ubersichtsplan

Grundloge Deutsche Grundkarte ' 5200, Verkieinerung 1: 10000 vervielfdltigt mit Erlaubnis des Herausge -
i bers Kotasteramt leer (VP 2774 v 19 5 74 / VP 16772 v. 7.3 73)
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= == (Grenze der angrenzenden Bebauungsplangebiete
- —  Flursticksgrenze

Eigentums- bzw. Grundstucksgrenze
Vorhandene Gebaude

Umgrenzung des Sanierungsgebietes
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Zu erhaltende Gebaude
== Graben

(7] Trafo
/‘?\\
.1y  Sichtdreieck

Bahnanlage
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Bebauungsplan Nr. 166 A

mit ortlichen Bauvorschriften
- fur cin Gebiet nordlich der Grundstiicke Bollinghauser Weg bis

.~ zur Siedlung Eisinghausen zwischen Heisfelder Stralle
"~ ( B70 ) und der Bundesbahnstrecke Leer - Emden

Fullschema Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Geschoffldchenzahl

dflach R =
Grunc chenza oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1990
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Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese

Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehorde
oder einem Beauftragten fur die Archdologische Denkmalpflege zu melden,

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage -
rungen bzw Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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! Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan ist gemafn §12 BauGB

Der Bebauungsplan ist damit am 15 05 #%00 rechtsverbindlich geworden und wird
danach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den 16. Mai 482000

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Madngel

der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht

worden.

Leer, den 16 . Moy . ®™.200%

LS, gez- Keliner

Burgermeister

L.S. gez. Boekhoff

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in 8214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend ge-
macht worden. :

Leer, den G. Mar. .. #82007

gez. Bowkhett
L.S. Blrgermeister




