TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
e e r 1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der
gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe- Rt dpr Stadt Lee_r dis Aufsisiung des Babaiingspiines N_r. WO S Gub Qstlich s, i @ Alligemeines Wohngebiet (WA)
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs- nordlich des Verbindungsweges bestehend aus der P hnung und den textlichen Festsetzungen
planes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO). als Satzung beschlossen.
e a u u n g S p a n r S . ‘ _ . N 9.2010 2. MaR der baulichen Nutzung
. . | 2. I(gnrsrhgl)b ;:J ;\ﬂ%?melnen Wohngebiete (WA) gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte ‘ GRZ 04 2uléssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4
"G b' t < tl . h d M tt' d 52 dl h d V b d s el e _— ' | Zahl der Vollgeschosse
gspunkt: First: obere Firstkante : -
e I e OS lC e S e Jeweg e S u n n O r IC es e r I n u n g Sweg eS unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie Burgermeister FH<9,00m  Firsthohe < 9,00 m, Hohenbezugspunkte s. textl. Festsetzung
mlt Ort"Chen Ba uvo rSCh nﬂen 3. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als 3. Bauweise, Baugrenzen
24 < Einzelhduser oder Doppelhduser mit einer Gesamtlange von < 20 m zu errichten, Hausgruppen sind VERFAH RENSVERMERKE a< 20,00m abweichende Bauweise
nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf diese e G Baugrenze
Gebaudelénge nicht anzurechnen. PLANGRUNDLAGE
’ . 4. Verkehrsflichen
f 456 A :“"f don nghLUberbaubaren.152tra6£$ens‘:le;tlge:1 grur;?\?gclfs:achlen s.'nd ffmgen und Nebenasiingen in Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Moy
} QU YO SN Qe 55 12050 e W T P N —— Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung offentliche StraBenverkehrsflache
372 5. Die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte 6ffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung Herausgeber: :gii;'igu?%;ben von der Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften : -
K F— @ ,Gewasserraumstreifen™ ist nach MaBgabe des landschaftsskologischen Fachbeitrags als Extensivwiese Stralienbegrenzungslinie
455 % ;
!. 1/ b zu entwickeln. Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz iber Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Ful- und Radweg"
N 6. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache fir die Anpflanzung von Baumen und G IR AT (NVQ"“G). SOwls churh da’s Gasets Obar l_ngbengcht - vemathe :
N s Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nach Malgabe des landschaftsskologischen Fachbeitrags Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche
05,/370 S X, ausschlieflich heimische, standortgerechte Laubgehéize als Strauch-Hecke anzupflanzen und auf Dauer zu g;:%?r dunrc;:; mr:gﬁ?:ﬁ:}ﬁ:;f;ﬁg:&?ggf:ﬁ:;:; a;tls:hen VermessundgsKv;etas:tn:bueT :don lassi 5. Griinfldchen
3 erhalten. Sowohl der Pflanzabstand der Pflanzreihen untereinander als auch der Abstand innerhalb einer Keiner E rﬁlub vils bade! 9 oo e PGS Tr-
Oberkante\\y @ Relhe betigtl. 4. R. 1,00m. 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur - offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserraumstreifen”
. 53 Ofieniiase. Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
o s e — " . ) 2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
.\ - é@‘o Straucher: gz\hg‘:;ﬂrlzg;rxle:ﬁgg:nTl:::;t:uEr gg:dhnllcher Schneeball, Hunds-Rose, Schiehe, Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfullung 6. Wiasserﬂlchan und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
W ' ’ eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG). die Regelung des Wasserabflusses
Oberkante \\'\ ) Gehslzaualitaten: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
. Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom4#-4.J, &/ ). Sie ist hinsicht- RRB Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, Regenriickhaltebecken (RRB)
Graben N\ ' ' lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
p 7. Innerhalb des Plangebietes ist nach MaRgabe des landschaftsékologischen Fachbeitrags je angefangene neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrgjlamnch} :] Wasserflache, hier: Entwéasserungsgraben IIl. Ordnung
b o 400 m? Grundsticksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu s .
g > S pflanzen, i /s \ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
AN Leer, .44 AL ... / ' 5\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N\ Windschutzstreifen b Phanzliste: ; ; : sl i
A\ - Ry Laubbaume:  Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weidorn, Wildapfel ~ Vermessungsbiro Beening \~ '/ / A |  Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und
o\ Wit " . /. . ‘ ’ : e e - offentlich bestellter Vermessungsingenieur - . (Siegel) N : sonstigen Bepflanzungen
OGN 4Ol o S Obstbadume: Apfel: ,Boskoop”, ,Groninger Krone", ,Jakob Fischer®, Ostfriesischer Striebling o oleg ; e AT S : 2000C
Oberkante \Sa . Birne: ,Gute Graue®, ,K&stliche von Charneau*, ,Neue Pointeau" ' . (Unterschrift)
S “ PP Kirsche: ,Oktavia*, ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Morellenfeuer”, ,Schattenmorelle” 8. Sonstige Planzeichen
R N\ N 2 Welltu '
s W\, Gehélzqualitaten: PLANVERFASSER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
g Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm i
" T Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 8 - 10 cm Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 fur ein Gebiet dstlich des Mettieweges und nérdlich des Verbin- ===
= Oberkante \ r dungsweges wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach. L MSP | Mallsammelplatz (MSP)
o | 8. Der mit dem Bebauungsplan verbundene, unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft ist tber die /7
Inanspruchnahme einer ca. 9.495 m? groRen Griinlandflache im Flachenpool IV - Thedingaer Vorwerk - Rastede, 22.09.2010 f (://
’;?f 155 der Stadt Leer gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu kompensieren. o . <,-._Q
4 Dipl. Ing. O. Mosebach
WA (Planverfasser)
04 ] 1 RRB } ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
a<20,00m ; . ; _ _ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
. 1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO) entspricht dem Geltungs-
FH <9,00 m o e bereich des Bebauungsplanes Nr. 200 "Gebiet &stlich des Mettjeweges und nordlich des Verbindungsweges" Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzun .2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 200 flr ein i ich Mettj } i
o g 2. Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachformen mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zu errichten. baschiosgesg o s R
Dieses gilt nicht fur Garagen, Nebenanlagen, Wintergérten, Dachgauben und Dacherker sowie andere, ;
dem Gebéude deutlich untergeordnete Bauteile. Leer 22.09.2010
ad & 5 g - - ®. | Gewasserraumstreifen | NACHRICHTLICHE HINWEISE b P ' Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass
“. g : . : . SE - die vor-/ umstehende Ablichtung mit
£ : s Ea 1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das konnen \_’/ St dt L Ao
4 § P i . ¥ " u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun- OFFENTLICHE AUSLEGUNG a ee r gg:f\ég;gelegten Ur:icf% 8 ‘m
‘ G T e ey o i s, s gom. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lest hat n seiner Sizung am 12.05.2010 nach Ercrterung der Landkreis Leer Gberainslit 0¥ ST o8
» R S : o/ % i ! Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, Entwurf det_s Batbau;r;gs;::;:e:_Ng, TO \I‘ﬂr ein Gebiet G;t"zcr'aias Mettjeweges und nérdlich des Verbindungswe- Leer, deny . L. ~STADT EER
el B Y /o, SR, » der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach ges zugestimmt und die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung i A 7 Dz L AN
S 5 - » r= g L | § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, wurden gem. § 3 (2) BauGB am 29.06.2010 ortsublich beka - a
5 e e Lise : bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung planes hat mit Begriindung vom 09.07.2010 bis einschlie : v -
¥ i PN 431 P der Arbeit gestattet. Wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde oder Befunde Be bau u ngspla n N r 200 g *
et vermutet werden, ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde erforderlich. Die Genehmigung kann Leer, 22.09.2010 % g =
354 hia TR ‘ unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. "Gebiet 63t||Ch des Mettjeweges Und nord'ICh
jeincl A : 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist i "
1.?‘} Ll N %1 unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. deS Verbmdungsweges
@ i Pt 3. Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfdusten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese T —— mit Srtlichen Bauvorschriften
T i umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungsplan Nr. 200 fir ein Gebiet 6stlich des Mettieweges und nérdlich des
| FuB- und Radweg | direkt zu melden. Verbindungsweges nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
| L ¢ Y . L 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG) des gg.:i.lzmo ge[r)r). §10 (‘1 )dBauGB und dbeer §f§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung
« © P ¢ W s Wasserwerkes Leer-Heisfelde. Bei baulichen MaBnahmen sind die Auflagen der Wasserschutzzonen- schlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlosse Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
: S P 453 ° verordnung entsprechend zu beachten. beigefugt.
g Y pa 5. Der landschaftsokologische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 200 "Gebiet éstiich des Mettieweges Leer, 22.09.2010
1o R e i o 3 _%2 und nordlich des Verbindungsweges" ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 200.
7 < ? WA Blurgermeister
s, 452/. 04 I
; B q‘,‘ %0 A pageps INKRAFTTRETEN
-\0600 FH <9,00m Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 200 fir ein Gebiet 6stlich des Mettieweges und nérdlich des
e , Verbindungsweges ist gem. § 10 (3) BauGB am/.S. 42041 imPwisbhit Lus: Lasr~ bekannt gemacht worden. Der
7 J Bebauungsplan Nr. 200 fir ein Gebiet dstlich des Mettjeweges und nérdlich des<vesbindungsweges
/I) . ist damit am 75 ¥. 2641 rechtsverbindlich geworden.
b
Leer, 43.%. 2044 ...
o\ )
= : 2
® J'gf VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 200 fiir ein Gebiet 6stlich des
151 . Mettjeweges und ndrdlich des Verbindungsweges ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
-‘}‘1 Z und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 200 nicht geltend gemacht worden.
‘Burgermeister
| MANGEL DER ABWAGUNG
Lgs | Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 200 fiir ein Gebiet dstlich des
e ' Mettjeweges und nérdlich des Verbindungsweges sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
L3 worden.
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ped . — & if BEGLAUBIGUNG
Ia' @ -}1,5 Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 200 fir ein Gebiet ostlich des Mettjeweges und nérdlich des
[ ” @ e 3 Vertini oo smunt it Sor Urschrit: thersin. Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
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