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Freizeitpark (Betriebswohnungen)
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Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind gemaf

89 (1) Nr. 25b Bundesbaugesetz (BBauG) zu erhalten.
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GemdfN &9 (1) Nr 25a BBauG sind die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Flachen mit standortgerechten Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

1§53
. (1) Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen “Uberbaubaren Grund-

sticksfldche fiir Nebenanlagen” sind zum Freizeitpark
gehorende Nebenanlagen (z.B. Spielpldtze, Tiergehege, Kioske,
Karussells u.d.) zuldssig.

(2)Die Hohe der Freizeitparknebenanlagen wird fiir das gesamte
Grundstick auf 10m begrenzt.
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(1)Das Campingplatzgebiet -Flurstiick 3/2- dient zu Zwecken der
Erholung der Errichtung von Standplatzen quf Camping- und
Zeltplatzen, die fir mobile Freizeitunterkinfte bestimmt sind, und
den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und
fir sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen
nicht wesentlich stdren. ‘

(2)Zuléssig sind

1. Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche
Unterkinfte,

2.die zur Deckung des tdglichen Bedarfs des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die
sonstige Freizeitgestaltung,

| 4. Anlagen fir die Platzverwaltung
" {3)Ausnahmsweise kdonnen feste Unterkinfte flGr Betriebsinhaber

{Platzhalter, Platzwart) und andere Aufsichtspersonen zugelassen
werden.
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(1)Ein Verkehrsanschlufi der Grundsticke nérdlich der
Oldenburger Strafe (B75) ist nicht zuldssig. Die Zufahrt
zu diesen Grundsticken soll ausschliefilich Uber die
Zoostrafe erfolgen. Entlang der Oldenburger Strafie ist
eine geschlossene Einfriedigung zu erstellen.

(2)Der auferhalb des Plangebietes liegende Fuchsweg soll von

der Oldenburger Strafle nur far land- und forstwirtschaft -

lichen Verkehr zugdnglich sein und dient nicht als

Erschliefungsstrafie.

Der Schallimmissionsrichtwert der einzelnen Betriebsteile des
Freizeitparks und des Hotels einschliefilich des jeweils darauf
bezogenen Parkverkehrs darf an der Grenze des Campingplatz-
geldandes sowie an der Nordgrenze des Bebauungsplangebietes

. einen Mittelungspegel von 45 dB(A) nachts (22h - 6h) nicht lber-

schreiten.
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Die fir Campingibernachtung nutzbare Fldche soll wegen des
starken Verkehrs auf der B 75 einen Abstand von mindestens
60m vom Fahrbahnrand einhalten.
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Der geplante Ldrmschutzwall zwischen Freizeitpark und Camping-
platz ist bis zum geplanten Hotel herzustellen, und von dort mit
einer Yerbindungsmauer in gleicher Hohe zum geplanten Gebdude
abzuschliefen. '

Die Offnung im Ldrmschutzwall, im Bereich der Zufahrt zum Camping-
platz, ist mit einem larmdammenden Tor oder einer gleichwertigen
Einrichtung zu versehen, und nachts geschlossen zu halten,

Die Hohe des Ldrmschutzwalles an der Oldenburger Strafie (B 75}/
Fuchsweg mufBl 2,75m Uber Fahrbahnoberkante der Bundesstrafe
betragen. Im nérdlichen Teil am Fuchsweg kann die Hohe des Walles
bis auf Geldndehdohe auslaufen.

Nachrichtliche Ubernahme

Wallhecken unterliegen dem Schutz des & 33 Niedersdchsisches
Naturschutzgesetz und dirfen nicht beseitigt werden. Alle
Handlungen, die das Wachstum der Baume oder Strducher
beeintrachtigen, sind verboten. Ausnahmen von dieser Vorschrift
-wie z.B. die Schaffung von notwendigen Grundstuckszufahrten -
bedirfen der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Leer.

Auf Grund des §1(3) und des §10 des Bundesbaugesetzes {BBauG) i d.F
vom 18.8.1976 (BGBI I S.2256, ber. S.3617}, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 6.7.1979 (BGBI. I 5.949)}, und des §40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO} i.d.F. vom 22 .6.1982 (Nds. GVBI. S. 229} hat der Rat der Stadt
Leer diesen Bebauungsplan Nr. 97 bestehend aus der Planzeichnung und
den wechsiehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen ais Satzung
beschlossen. '

Lteer, den 20.Dezember 1984

gez. Boekhoff LS,

Birgermeister

gez. Schaeder
Stadtdirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze volistandig nach (Stand vom 19, 3.1984) Sie ist hinsichtlich

der Darsteliung der Grenzen und baulichen Anlagen ge&meirfsch emnwandfrei.

Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden Grundstucksgrenzen in die Ort -
lichketf 18t einwandfrer moglich

Vervietfaitigungserlaubris fur dre Leer, den 15. Januar 14985
Planunteriage erteilt durch das Katasteramt

Katgsteramt Leer

am 19. 3. 1984 LS gez. Weif

Az 05 103/114/84 Verm. Direktor

Ubersichtsplan

Grundlage Deutsche Grundkgrte | 5000, Verkiemnerung | 10000 verviettaitigl mit Etiaubniy des Herausge
bers Katusteram! lee L s —_— ¥P Y6122 v T 3

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. 8 9 (1) BBauG

Sondergebiet, uberbaubare Grundstucksflache

Sondergebiet, {berbaubare Grundstiicksflache fir Neben-
anlagen gemdfl & 3 der "Textlichen Festsetzungen’

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
03 Grundflachenzahl
' Geschofflachenzahl
0 Offene Bauweise
Sb Sonderbauweise (S5aivien Mind einer  Linge tper Som)
Baugrenze
Straflenverkehrsfldache
Straflenbegrenzungslinie
Anschluflibeschrankung (sereich one Ein- ung_Ausfanrt)
Erhaltung von Bdumen igem $501 Ne 255 88au)
Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Anpflanzen von Baumen (gem & 911 Nc 250 8BauG)
Anpflanzen von Strauchern igem s 91 Nr 250 B8au6)
Stellplatze |
Mit Geh-, Fahr-" und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

S . Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Sichtdreieck (Bepflunzung mit einer Hohe 280cm ilber Fahrbahn freizuf?ulfen.)
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Grenze des Bebauungsplangebietes

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Flurstucksgrenze

Eigentums- bzw. Grundstucksgrenze
Vorhandene Gebdude

e o Zu erhaltender Wall mit Bewuchs
k204 Mafizahl @ Trafo c;_/jjf:b

Sichtdreieck

¥

Fallschema Nuytzungsschablone i

Zah! der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung il e e

Geschoffldchenzahl

Grundfldchenzahl oder Baumassenzahl

Baunutzungsverordnung 1977

Gem. Logabirum

Flur 2

Katasteramf

Maf3stab 1:1000

Planunterlage gefertig 19.3.1984

VP 16/84 VERVIELFALTIOUNGS Y ERMERKE :
L KARTENGRUNDLAGE  FLURKARTENWERK FIUR 2 MASSTA /,7:1 0co
ey ERLAUBNHISVERMERK  VERVIZLFALTIGUNASERLAUBIIS ERTELT DURGH Das
Leer Katastesamr. + B EA
m 19.3.1984 o 05 103/ 114/8L

Sollten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese
Funde meldepflichtig 'sind.

Aufstellung beschlossen

vom Rat der Stadt Leer am 21. 6.1978.

Leer, den 20.Dezember 1984

gez. Schaeder
LiZS: Stadtdirektor

Aufgestellt:
Leer, den 1. August 1984

STADT LEER
Baudezernat

gez. Buhr
Stadtbaurat

Bebauungsplanentwurf und Begriindung zugestimmt und dffentliche
Auslegung beschiossen

vom Rat der Stadt Leer gemdfl §2a(6) BBauG am 8. 3.1984.

Leer, den 20.Dezember 1984,

gez. Schaeder
LS. Stadtdirektor
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Bebauungsplanentwurf und Begriindung_hat 6ffentlich ausgelegen

gemdl &2c(6) BBauG vom 28. 5.1984 bis 28. 6.1984 (Ort und Dauer der

Auslegung in der Osifriesen~ Zeitung und der Rheiderland-Zeitung am 19. 5.1984

bekanntgemacht],

Leer, den 20.Dezember 1984

gez. Schaeder
L.S. Stadtdirektor

Eingeschrdankte Beteiligung gemdll §2a Abs.7 BBauG

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemdl 8§ 2a Abs.7 BBauG beschlossen,

Leer, den 20.Dezember 1984

gez. Schaeder
LiaS: Stadtdirektor

Als Satzung beschlossen sowié Begriundung beschlossen

Der Rat der Stadt Leer hat den Bebauungspian nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemdf §2a(6) BBauG in seiner Sitzung am 19.12.1984 als
Satzung (810 BBauG) sowie die Begrindung beschlossen.

Leer, den 20.Dezember 1984

gez. Schaeder
e Stadtdirekior

STADT LEER
Bebauungsplan Nr. 97

fr ein Gebiet nordlich der Oldenburger

Strafle (B75) zwischen Zoostrafle und
Fuchsweg

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan ist mit Verf. (Az.: IV /61.2 Saa/Di) vom heutigen Tage uater~Aufla-
gen/mit Maflgaben gemdn 811 in Verbindung mit 86 Abs. 2 bis 4 BBauG -genehmigt/
teilweise genehmigt. Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde
vom —— gemdfl §6 Abs. 3 BBauG von der Genehmigung ausgenommen.

“Leer, den 13, Mai . 1985,
Landkreis Leer, IV/61

L5, Im Auftrage:

gez. Scheckermann

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdan & 12 BBauG im Amtsbtatt fir
den Landkreis Leer am _1. 8.1985 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 1. 8.1985 rechtsverbindlich geworden und wird
danach im Planungsamt der Stadt Leer zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Leer, den 2 August 1985

L.S. gez. Schaeder
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
-Aieht - geltend gemacht worden.

Leer, den 4. August 1986

L.S. gez. Schaeder
Stadtdirektor




