1 WE (D) maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaus

TH: mind. 1,50 m mindestens zulassige Traufhéhe

FH: max. 9,50 m maximal zuldssige Firsth6he
3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

£\

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

private Grunfldche

6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft gema TF: 7
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Das Bebauungsplangebiet ,Jelsgaste” wurde im Frihjahr 2017 im Zuge einer Baggerprospektion untersucht. Archiologisch relevante
Funde und Befunde konnten nicht festgestellt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehorde (UDSchB) des Landkreises oder dem archéologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft; Hafenstr. 11, 26603
Aurich, Tel.: 04941/179932 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde

und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schadliche Bodenverianderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdéchtigte Flachen
(Altablagerungen, Rustungsaltlasten) erfasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Leer, Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

GemaB § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fiir die ordnungsgeméaRe Entsorgung der angefallenen
Abflle so lange, bis die Entsorgung endgiiltig und ordnungsgemaR abgeschlossen ist. Mit der Entsorgung kénnen Dritte beauftragt
werden. Die beauftragten Dritten missen Gber die erforderliche Zuverlassigkeit verfugen und eine ordnungsgeméfe Entsorgung
nachweisen kénnen.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieRungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der MaRnahme
wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Stadt Weener (Ems) zu benachrichtigen.

6. MaBnahmen an Gewissern

Fur UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)i. v. m. §
108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfiir sind
Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Klimaschutz

Zur bestméglichen Ausnutzung méglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Gebaudestellung in siidliche bzw. siidwestliche
Lagen sowie der entsprechenden First-/Dachrichtung empfehlenswert.

In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der Raumlichkeiten bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

9.3 Freirdume

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den gekennzeichneten Bereichen sind auf der
abgewandten Geb&udefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthhe von h = 2 m gegen den
Verkehrslarm zu schitzen.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), NEUGEFASST DURCH BESCHLUSS VOM
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) |. V. M. § 58 DES NIEDERSACHISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES
UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017 (NDS. GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER STADT WEENER (EMS) IN SEINER SITZUNG
AM DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 147 H, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

28.03.2017 7/ ) )17 G
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Verwa (tungsausschuss

DERRAT DER STADT WEENER (EMS) HAT IN SEINER SITZUNG AMZ6.0%. 2018 bjE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 147 H "JELSGASTE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

23.07.204% ORTSUBLICH BEKANNTGE ACHT WORDEN.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 147 H "JELSGASTE M. 1:1.000 HINWEISE (FORTSETZUNG) VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
= o~
= 3 ==
t I 13 <7§\/ \/ 5 8. Abfallentsorgung 2. PLANUNTERLAGE
PI a n u n e r ag e 22 0 GemaR § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn fiir die ordnungsgemaRe Entsorgung der AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1: 5.000
WA2 13 angefallenen Abfélle so lange, bis die Entsorgung endgultig und ordnungsgemaR abgeschlossen ist. Mit der Entsorgung kénnen Dritte LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1: 1.000
S\ ~A J§ P == beauftragt werden. Die beauftragten Dritten missen Uber die erforderliche Zuverlassigkeit verfiigen und eine ordnungsgemaRe QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG
27 § TF: 6 24 O / 20 Entsorgung nachweisen kénnen.
LELN] 04 I 4 / ; L © 2017 “
Landesamt fiir Geoinformation / 9. DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften LG LN
- j : - T
unq Lalgdi?\lel;\mesr’lsung Niedersachsen o / / [ -y Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und andere technischen Vorschriften kénnen bei der Stadt Weener (Ems) RE:(,:;?“,MM s
Regionaldirektion Auric / / / \\ radne A Oy
TH: mind. 1.50 ; : ; S DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
L4 - 365/2017 -mind. 1,00 m / / e 26 10. Vorangegangene Bauleitplanung BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 08.12.2017).
FH: max. 9,50 m / K SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
usen / 3 . Der Bebauungsplan Nr. 147 H ,Wohngebiet Jelsgaste" tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Flachen des rechtskréftigen
emarkung Ho , < eer e A =hd
1 8 ~ Bebauungsplanes Nr. 101 H ,Ostlich Tichelwarfer StraRe / ehemaliges Kleingartenland“. Der Bebauungsplan Nr. 101 H ,Ostlich DEN
TF:1,2,3,4 - Tichelwarfer Strafle / ehemaliges Kleingartenland* tritt damit in den tberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
Flur 1, 10,12 < Jgy
e / / L sgasfe F 6 Nr. 147 H ,Wohngebiet Jelsgaste* auBer Kraft.
Feldvergleich am 08.12.2017 /- /' / / :
: ~
29 / / / / \\ 274
TF-6 / . i il :
' / 7 (UNTERSCHRIET) :
> & R 4 /'/ / 4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN octen Seck
/ / s / 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
v \‘J' / ’\\ / DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WEENER (EMS) HAT IN SEINER SITZUNG AM 26.09. ZO’?D"; OFFENTLICHE
~ . L y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 u. 4 BauNVO) AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
f S : / / = 23.0%.204 € ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN
] \~\ \\. / ] 1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngebaude allgemein zulassig. VOM22.10. 2048 BIS 22.11.204& GEMASS Sy
/ / ~. o ‘\\ / / WA L § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
/ fl \\ . / / . s 1 ~ 1.2 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden 45 C‘_; ?[)4 ?
R £ * . / 2 WE (E Q (Nachbarschaftsladen), nicht stérende Handwerksbetriebe sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir WEENER, DEN i .
// \-\ \\ / / (E) soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Alle weiteren allgemein
. - / /. \_\ e / 1 WE (D) zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. .
v s = A
/ 33 S ™~ / 03 | 1.3 Die ausnahmsweise zulé@ssigen Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige (
. - 4 nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des BURGERMEISTER
N ~
~ \ © Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Ausgenommen hiervon sind Rdume gem. § 13 a BauNVO.
/ o 2| A ~—
/ / / ~. 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO) 4. SATZUNGSBESCHLUSS
3 ~
'/ / TF: 8 TH: mind. 1,50 m 2.1 Bezugsebene fir die Hohe baulicher Anlagen ist die festgesetzte Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale (Oberkante DER RAT DER STADT WEENER (EMS) HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 147 H "JELSGASTE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
J / FH: max. 9.50 m Fahrbahndecke) in der StraRenmitte auf Hohe der jeweiligen Gebaudemitte. Bei Gebzuden, die nicht an eine ErschlieBungsstralte UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SJIZUNG AM 28.03.2019 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE
/ / y : e angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO als ErschlieBungsstrale im Sinne dieser Festsetzung. DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN %
/" T TF:1,2,3,4,5 2.2 Die Hohe des Erdgeschossfutbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshéhe liegen und darf maximal 0,30 Meter tiber dieser WEENER, DEN / ? Zﬁ” 7
R > / liegen.
l/ . e / ’ " N
e . / 2.3 Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie Schornsteine kénnen
8 L7 N — / ’
< . A / / zugelassen werden.
> < S BORGERMEISTER
/ \_\ © / / 34 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (4) u. § 23 (3) BauNVO)
T— —— —_——
/ e / / 3 3.1 In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, wobei die Lénge der Gebaude bei 5. INKRAFTTRETEN (/
; B ) . . Einzelhausern 15 m nicht Gberschreiten darf. Sofern als Einzelhaus zwei oder mehr Gebzude aneinander gebaut werden, ist je Gebaude
(B nur eine Lange von 11 m zulassig. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT WEENER (EMS) IST GEMASS § 10 BAUGB AM31.05. ZM?IM
.~ 37 § 2405200
gy l / 4 AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS _ LEER UND-M BEKANNTGEMACHT WORDEN.
\\ | 643 4 3.2 Garagen geméaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die Gebsudelznge der abweichenden Bauweise DER BEBAUUNGSPLAN NR. 147 H "JELSGASTE" IST DAMIT AM 31.05.2012 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
— nicht anzurechnen.
T = / Flur 10 WEENER, DEN/ 672016
T T ——_— : / 4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) u. § 14 (1) BauNVO)
e S m— ]
T L\ / Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind zwischen der (/ 7%
i Stralenbegrenzungslinie und der straenseitigen Baugrenze unzuléssig.
r—— R — — — — — — — — e BURGERMEISTER
| B 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) o
M~
| = In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind in Einzelhdusern je Baugrundstiick max. zwei Wohnungen zulassig. Sofern 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
[T~ TE7]
| | >~ - als Einzelhaus zwei oder mehr Geb&ude aneinander gebaut werden, ist je Geb&ude nur eine Wohneinheit zulassig.
| “ S~ e INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
| | e, i 9 6. Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
’ = ~ I S
| I 49 S s T8 Die Flachen, welche keine Gewasser sind, sind als Griinflachen, im Sinne des Bauordnungsrechtes, herzustellen, dauerhaft zu erhalten WEENER, DEN
| I 19 >~ - bas Y und von jeglicher Bebauung und sonstigen Hindernissen (z. B. Umzaunung, Lagerflachen, Gehélzen) freizuhalten. Die Verwendung von
| S R organischem und anorganischem Diinger sowie von Pestiziden ist unzuldssig. Die Lagerung von organischem oder anorganischem
k\ | = Material (z. B. Komposthaufen) ist ebenfalls zu unterlassen.
| ~
I ~ e
\ T l LAGE UTM 32. STREIFEN 7. Festsetzung einer Oberflichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m Festsetzungen zur Bepflanzung BURGERMEISTER
(§9 (1) Nr. 16 i. V. m. Nr. 25 a BauGB)
7.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit seinen Versorgungsstreifen und Wegeanlagen.
PLANZE | CH EN ERKLARU N G G EMAB P LANZV 1 990 7.2 Die Umsetzung der Manahme erfolgt gem&R den Vorgaben einer insbesondere gemaf §§ 8 und 68 Gesetz zur Ordnung des ..
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis. UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
7.3 In dem Bereich, der nicht fir die Wasserflache bendétigt wird, ist Scherrasen anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in Abstimmung
1. Art der baulichen Nutzung Tl mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen mit dem Unterhaltungspflichtigen zulassig.
) ) 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
. . oo —o— Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der Regenwasserkanalisation
festgesetzt.
****** 35 m Waldabstand
. 9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
2. MaB der baulichen Nutzung LPB I sl . . Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
—o— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche gem. TF: 9.1 und
0,3 Grundflachenzahl 45 dB(A)-Linie gem. TF: 9.3 9.1 Larmpegelbereich Il
An allen den ,Verkehrswegen K 32, L 17 und A 31" zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
. o ) Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den
11 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal} TF: 1 geman textlicher Festsetzung Nr. 1 Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.
5 o . : 9.2 Schlafraume
2 WE (E) maximal zuldssige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schiafraume vorgesehen, ist sicher zu stellen, dass ein ungestarter Schlaf méglich ist.
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