Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsichen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt YWeener diesen Bebauungsplan Mr. 120 D ,Nérdlich Dieler Alpen”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden / nebenstehenden, / obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die

Gestaltung, als Satzung heschlossen. - A /i'h d'e.rurj ~
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Aufstellungsbeschiuss A5 442003
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am-97-06-2002-die Aufstellung des
Bebauungsplanes Mr. 120 D  Nordlich Dieler Alpen' beschlossen. Der Aufstelungsbeschluss ist
gemal §2Abs 1 BauGB am ?&QE%BGE—urtsubhch bekanntgemacht - A. 4 / rur;;-
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Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersachsichen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVEI S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralben, YWege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...}
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am ..................... dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute
dffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ................ ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ... =l R s
gemal § 3 Abs. 2 BauGRB &ffentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzungam ...........ccceeeeevievnee, dem

vereinfacht ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme biszum ........................ gegeben.

Unterschrift

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Weener hat den Eebauungs?lal} nach F‘rUfung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am / .. gls Eatzung_{j_j Q-BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen. — 4 . Ar}&;fru

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener ist den in der Verfigung vom ...................... A A e )

aufgefuhrten Auflagen / Maligaben / Ausnahmen in seiner Sitzungam .................... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/ Mallgabenvom ... W e L

dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam .................. ortstblich bekanntgemacht.

........................ |5 |7 BT AU o KO R
Unterschrift

gemaﬁ. § 12 BauGB am A5, w E'JJ{J?-
worden,

Der Bebauungsplan ist damit am /’ffﬂ‘fiﬂﬂ'iﬁ
Weener... den 04.06.200%.

1 Re—des—-Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist
i Attt fed.. podincis, Leck ... bekanntgemacht

Verletzung von Verfahrens- und Formvmrﬁ;n
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Mangel und Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht gettend gemacht worden.
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. SRR o e G S POBM s
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGE / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung vom Unterschrift
_______________________ 2 S e heutigen Tage ( AzZ.: ........................} unter Auflagen / mit Mallgaben / mit Ausnahme der durch
....................... kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1 und 2 iV.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
........................................................................................................... DRI
Katasteramt / &bVI Unterschrift
....................... PR
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: Hghere Verwaltungsbehtrde Untterschrift
Miedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Aurich
21 o0 B - o IR ONEE SR oo R R e e e e e R R IR T Anzeige
Planverfasserin Cer Bebauungsplanist gemal § 11 Abs. 1und 3 BauGBam ........................... angezeigt worden.
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemag § 11 Abs. 3 BauGB mit
e Verflgung vom heutigen Tage ( Az........ooereneeee. ) mit Malgaben / mit Ausnahme der durch
WEIE NGRS Loy o o s e e e kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.06.2002 dem Entwurfdes | o1 Nt e e O
Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGRB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Aufaichinaisie T e e S e S
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 02.07.2002 bis 07.08.2002
gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
GemdaB § 1(6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt, dass im gesam-
ten Bebamunggplangebiet folgende Ausnahmen des § 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebanungsplanes werden:
- Betriebe des Beherberungrgewerbes
- Tankstellen
- (Gartenbaubetriebe

§2 E[NS_CHR&NKUNG DER ANZAHL DER WOHNUNGEN PRO
GEBAUDE
Gemal § 9(1) Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) wird festgesetzt:
Im Bebauungsplangebiet sind pro Gebéude nur zwei Wohnungen zulassig.

§ 3 ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN UND GARAGEN
GemaB §§ 14(1) und 12(2) BauNVO wird festgesetzt:
Anf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der Strafenbe-
grenzungelinie der ErschliefungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind
Mebenanlagen als Gebdude gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemal § 12
BauNVO unzuldssig
Entlang der Gehwege ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

§ 4 UBERSCHREITEN DER GRUNDFLACHE
Die mogliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 30
v.H. { 30 % ) der zulassigen Grundflache begrenzt.

§ 5 GEBAUDEHOHE
Gemab § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16(3) Nr. 2 BauNV O wird festgesetzt:
Im Bebaunngsplangebiet sind nur Gebdude mit einer maximalen Firsthéhe von 9,50 m
fiber Bezugsebene zulissig. Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des ein-
zelnen Grundstilcks angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

§ 6 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE
Filr das Plangebiet wird eine maximale Erdgeschossfulibodenhdhe, bezogen auf Cherkan-
te Erschliefungsstrafenmitte, von 30 cm festgesetzt.

§ 7 ANPFLANZUNGEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN
GemdB § 5(1) Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je angefangene Grundstiicksflache
von 350 m? je ein heimischer Laubbaum gem. Planzenliste (s.Hinweis Nr. 1) oder je ein
Obstbaum anzupflanzen ist.

§ 8 EINFAHRTSVERBOT
Gem4B § 9(1) Nr. 11 BauGB wird entlang des Hollmannsweges ein generelles Einfahrts-
verbot mit Ausnahme der angegebenen Zufahrten zu den Grundsticken festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALUNG
{gem. §8 56, 97 und 98 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 TRAUFHOHE
GemaB § 9(1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16(3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:
Im Betauungsplangebiet sind nur Gebaude mit einer maximalen Tranfhéhe (Schnittpunkt zwi-
schen Dachhautoberkante und aufgehendem Mauerwerk) von 4,00 m fiber Bezugsebene - mit
Ausnahme der Traufen von Dachanflauien und Krippelwalmen - zuldssig. Bezugsebene ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundsticks angrenzenden offentlichen
Verkehrsfliche.

§ 2 DACHFORM
Innerhalb des Bebamngsplangebietes sind nur Gebdude mit geneigten Déchern zuldssig. Sie
sind als symmetrisch geneigte Satteldacher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebel-
dreiecks abgewalmt werden darf (Krilppelwalm).Die Neigung der Dacher anf den Gebduden
muf mindestens 35° und darf héchstens 50° betragen.
Garagen gemil § 12 BaulNV O dilrfen mit einem Flachdach bis max. 5 % Dachneigung bzw.
mit einem Pultdach bis max. 15 % ausgefithrt werden.

§3 AUSSENWANDE
Die AuBenwinde der Gebfinde sind mit nach anBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel roter bis rotbrauner Farbe verwendet werden.

HINWEISE

1. PFLANZENLISTE fiir standortheimische Bdume und Striaucher

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Cratasgus spec. Weibdorn-Arten
Fagus sylvatica F.otbuche

Quercus robur / petraca Stiel-/Trauben -Eiche
Salix spec. Weiden-Arten
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus spec. Holunder-Arten
Virburnum opulus Scheeball

2. BODENFUNDE

Sollen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das
kénnen u.a. sein: TongefABscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchQ)
meldepflichtiz und mlssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 — Archiologi-
sche Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzig-
lich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. filr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. ABLAGERUNGEN
Dem Landkreis Leer sind im Plangebiet keine Ablagerungen bekannt, sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. UMSPANNWERK
In etwa 400 m Entfernung zum Bebauungsplangebiet befindet sich in ndrdlicher Richtung
ein Umspannwerk filr Elektizitit. In westlicher Richfung verliuft eine Hochspannungslei-
tung etwa 200 m entfernt. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz sowie vom Niedersichsi-
schen Landesamt filr Okologie sind Untersuchungen publiziert, wonach Abstinde von 5 m
vom Umspannwerk und 20 m von Hochspannungsleitungen ausreichen, um Auswirkungen
durch Elektrosmog auszuschliefen.
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