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und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §40 der

Aufgrund des §1(3)
Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Weener diesen Bebauyungsplan Nr. 68 S
enden textlichen Festsetzungen, als

.Bovenpad®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebensteh
A

Satzung beschlossen. 7
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s
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Verfahrensvermerke

Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 17.10.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 88 S beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 (1) BauGB am 02.05.1995 und am -

05.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Weener, den 05.03.2006. . B e / #
:“.-'Ci_ Durgermeisier
V. L IRAULALA,
Planunterlage / Ver\f{e]f'altilgungen

Kartengrundlage: ,4 wtomatificrte
Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1. 1.000
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von

Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen ist nur im Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz Uber das amtliche

Vermessungswesen (NvermG) vom 12.Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Pladtze volistédndig nach (Stand von
m Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

hwardfrer
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Leer, den ..2.1.0.2. 20006

107, [-Lthimdw'{it

Katasteramt Leer

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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1. éffentliché\Ausk%QUng

Oldenburg, den }MLJ"HL:‘

Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 17.10.1994 die 1. &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 68 S beschlossen. Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am

02.05.1995 und am 05.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68
ndung haben vom 10.05.1995 bis zum 13.06.1995 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich :

S und der Begrix
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2. Offentlich us]egung
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Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 06.11.1995 die 2. &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 68 S beschlossen. Ort und Dauer der ¢&ffentlichen Auslegung wurden am
10.11.1995 und am 13.11.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68

o .
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Weener, den 0.4.03.2006..

3. Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 25.06.2003 die 3. offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 68 S beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

03.09.2003 und 08.09.2003 ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 S
und der Begriindung haben vom 15.09.2003 bis zum ;9.10.2003 gemal § 3 (2) BauGB offentlich
Stadt Weener (Ems)

ausgelegen.
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4. Offentliche Auslegung
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Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 15.02.2005 die 4. &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 68 S beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
25.02.2005 und am 28.02.2005 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68
S und der Begriindung haben vom 09.03.2005 bis zum 14.04.2005 gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich
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Der Rat der Stadt Weener hat gemal § 3 Abs. 2 JBauGB den Bebauungsplan Nr. 68 S nebst
Begriindung in seiner Sitzung am 24.06.2004 beschlossen. 2005 2008
Der Rat der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 16.06:2004¢ den Satzungspéschluss vom s
24.06.2004 aufgehoben. Der Rat der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 16.06. ach Prifung I—
der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan Nr. 68 S als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemal § 10 (3) BauGB am 45(03»2006 im Amtsblatt 0.3 T / !
fm’ Len .. Y@ bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 68 S ist damit-am T e | ! |
AS. 03,2006 rechtsverbindlich geworden. sner (G5 siehe textliche éE = ‘ / / | [
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 68 S wurden keine Verfahrens- ! K - .-l [/
und Formvorschriften im Sinne von § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. ! y / ’ _j' gezeichnet: | K. Heise K. Heise K. Heise M. Witting
68 S geltend gemacht. / ! b / / / /
/« y / / / [] geprft: R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. 3 / / /
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Textliche Festsetzungen e : : / / | andkreis L
§ 1 Erhaltungsgebot TTe—— / : k {‘, / a ee
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. In einem Umkreis mit ," | ,-//
einem Durchmesser von mindestens 5,0 m um den Stamm der zu erhaltenden B&ume sind i / / [
MaRnahmen, die den Lebensraum des jeweiligen Baumes beeintrachtigen, nicht zul&ssig. - S T ,J [
4 e e S5 / / /
§ 2 Nachpflanzungsgebot [ ——— T S / / ’,."
Bei Abgang der zu erhaltenden Baume und Strducher sind gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB i s / T ) _ r-" / / : S
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, heimischen, hochstdmmigen Laubbdumen bzw. PSRy L s 1 / [ Bebau U ngsplan N r- 68
standortgerechten, heimischen Stréauchern vorzunehmen (Pflanzliste 1). 2 o T = / [ " -
ot L —/ /] Bovenpad
§ 3 Anpflanzgebot ) 6/ ] Bl S , / - N / N
e - ; — /
(a) Werden Grundstiicke im Bebauungsplangebiet neu bebaut, sind sie am jeweiligen P — ; ]
ruckwartigen Rand in einer Tiefe von mindestens 3 m mit standortgerechten heimischen // e ) —
Strduchern zu bepflanzen (Pflanzliste 1). s e o /
(b) In der &ffentlichen Verkehrsfléiche Bovenpad sind im Abstand von 10 m Silberweiden (Salix DS :
alba) als StraRenb&ume anzupflanzen; Pflanzqualitat Hochstamm, StU 12-14 cm. b = A /
§ 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm
(1) Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind NaCh rIChtI |Che H inweise c) Grinordnungsplan
SchallschutzmafRnahmen entsprechend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 durchzuflhren. Bestandteil dieser Begriindung ist ein Griinordnungsplan mit Erlduterungsbericht. N B - -
Fur die Fassaden von Wohn- und Aufenthaltsrdumen, die der K 32 zugewandt sind, ist ein
resultierendes SchallddmmaB Ry, res. von 35 dB durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, a) Bodenfunde d) Sichtdreiecke
Luftung, etc.) einzuhalten. Egrgl:weenn buerlﬂgenagceiplinten Bqu:rund ggarﬁeltben url-l oIdEr;Iri]hgeschlcihtllche goglenf;nde (das Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke diirfen in mehr als 80 cm Hohe
(2) Zwischen der StraRenbegrenzungslinie der K 32 und der strallenseitigen Baugrenze (nicht e f anderem sein. fohgetasscherven, Holzkohleansammiungen schiacken sowie tiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) Germar I
iiberbaubare Flzche) sind AuRenwohnbereiche nicht zulassig aufféllige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) BauGB/§ 31 (2) NStrG)
' gemacht werden, sind diese gemaR § 14 [1] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) '
meldepflichtig und missen der =zustdndigen Denkmalschutzbehtrde des Landkreises V leit "
Pflanzliste 1: unverziiglich gemeldet werden. e) Versorgungsleitunge
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und gﬁ“?g dlas dB%pauur(;QSEIangeb;et ﬂr’jhg eLnbe \:ersorgl;ngslegur!g DN 8'?' des W?:sshegler:bzndis
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchsform Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der i]b:rlb:[:fnwlerdIZﬁe F;;i WdeererErusrtZIIunZC v:rl: egarzj?/\(/:erk:rzc Sﬁ:ge g?::erk?:;zggst;néea er egeﬁ
Acer campestre Feldahorn Strauch, Hecke Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Versorgungsleitun:gen einzuhalten. Die Versorgungsieitung darf nicht mit B&dumen uberpflanzt T
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. . i hstah 1 !
Betula pubescens Moorbirke Baum ) ) _ _ . werden. K . o
] i Gemal § 13 NDSchG bediirfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil} oder vermutet oder Plar
Carpinus betulus Hainbuche Baum, Hecke den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer
Corylus avellana Hasel Strauch Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Wenn die MaBnahmen gegen das = l®
) Denkmalschutzgesetz verstoRen, kann die Genehmigung versagt werden. Des weiteren kann die S S -
Crataegus monogyna Weikdomn Baum, Strauch, Hecke Genehmigung unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Hierbei kénnen Bestimmungen — - - —
Fagus sylvatica Rotbuche Baum, Hecke iiber die Planung und Ausfiihrung der Grabung, die Behandlung und Sicherung der Bodenfunde, SV |
llex aquifolium Stechhilse Strauch die Dokumentation der Grabungsbefunde, die Berichterstattung und die abschlieRende - — '
. ] Herrichtung der Grabungsstétte getroffen werden. Es kann auch verlangt werden, dass ein — : P
Malus sylvestris Wild-Apfel Baum/Stratich bestimmter Sachversténdiger die Arbeiten leitet. Der Bauherr kann somit verpflichtet werden, die : -
Prunus padus Vogelkirsche Baum Erdarbeiten unter arch&ologischer Betreuung durchzufilhren und/oder vor Baubeginn auf —
e Anforderung der Denkmalschutzbehdrde archéologische Ausgrabungen durchfiihren zu lassen. — — - - e
Quereys robur Stieloiche Baum Der Bauherr ist verpfiichtet, die Kosten flr die erforderlichen Manahmen zu Gbernehmen. = e B L L T s Juni 2005 M. 1 1.000
Rhamnus frangula Faulbaum Strauch S B
Salix alba Silberweide Hochstamm b)  Altablagerungen
Salix aurita Ohrweide Strauch Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte NWP - Pl Ischaft mbr Gesellshaft fir raumiiche Pl o Forseh
i tglich di . ' ichti - Planungsgeselischaft m esellschaft fir raumliche Planung und Forschun
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Leer) zu benachrichtigen. o Escher?/ve?g y . 26121 Oldenburg g g
Sorbus aucuparia Eberesche Baum Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Sorbus torminalis Elsbeere Baum Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/9717473
Tilia cordata Winterlinde Baum

PLANZEICHENERKLARUNG
| i 1. Art der baulichen Nutzung
7 Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzanhl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
mamememaar  Baugrenze

=7 l— Uberbaubare Fléache
#/— nicht liberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

F+R

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fur die Regelung der Oberflachenentwasserung
Zweckbestimmung: Graben (nachrichtliche Ubernahme geman § 9 (6) BauGB;

wasserrechtliche Genehmigung gemal NWG vom 14.04.2003)

10.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

13.

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
T TGFlL__  mitGeh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
E:] Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegelbereich
4/_1\_x Sichtdreieck (150/10)

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Versorgungsleitung AZ 80 des Wasserverbandes Rheiderland




