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Fir alle als WA1 festgesetzten
Algemeinen Wohngebiste gilt;

-

Fir alle als WAZ2 festgesetzten
Algemeinen Wohngebiete gilt:
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Textliche Festsetzungen (TF)

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Gemat: § 1 (5) BauNVO ist in den WA-Gebieten folgende, allgemein zulassige Nutzung (§ 4 (2)
Nr.3 BauNVO) nicht zulassig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 Gemal: § 1 (6) BauNVO sind in den WA-Gebieten folgende, ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen
{§ 4 (3) BauNVO) nicht zulassig:
- Anlagen fir Verwaltungen,
-  Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Nr.2 Uberschreiten der GRZ (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0.2 im WAZ-gebiet bzw. 0.3 im WA1-Gebiet darf durch die Grundfiachen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrien sowie Nebenanlagen (im Sinne des §14 BauNVO) um
bis zu 20% iiberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um bis zu 50% ist nur unter folgenden
Vorausselzungen zulassig:

-Nicht transparente Dachfidchen der Garagen, Carports und Nebenanlagen werden dauerhaft
fidchendeckend begriint und

-Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.d. werden wasserdurchlassig befestigt mit breitfugig verlegtem
Pflastermaterial (mehr als 25% Fugenanteil), Rasensteinen, Schotterrasen o.4..

Nr. 3 Garagen und Nebenanlagen

Fiir das gesamte Plangebiet gilt, dai auf den nicht Gberbaubaren Fldchen im Bereich zwischen
Straftenbegrenzungslinie der Erschliefungsstralien und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
Mebenanlagen als Gebdude (§14 (1) BauNVO) und Garagen sowie (iberdachte Stellplitze (§12 BauNVO)
gemalk §23 (5) BauNVO unzulassig sind.

Nr. 4 Oberkante Fultboden im Erdgeschol}
Die Oberkante des Fullbodens im Erdgeschoft darf maximal 30cm Uber die Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralte {gemessen in Strallenmitte) hinausgehen.

Nr. 5 Pflanzqualitaten i
Die Begrinung im Allgemeinen Wohngebiet WAZ ist mit folgenden Baumen und Strauchem
durchzufiihren.

Nr.5.1 Geholze in den festgesetzten Pflanzflachen

Biume Straucher

Acer campestre [Feldahorn] Cornus sanguinea [Roter Hartriegel]
Acer pseudoplatanus [Bergahorn] Corylus avellana [Hasel]

Alnus glutinosa [Schwarzerle] Crataega monogyna [Eingriffeliger Weiltdorn]
Betula pendula [Sandbirke] Prunus spinosa [Schlehe]

Betula pubescens [Moorbirke] Franguna alnus [Faulbaum]

Carpinus betulus [Hainbuche] Rubus fruticosus [Brombeers]

Fagus sylvatica [Rotbuche] Rubus idasus [Himbeerg]

Fraxinus exelsior [Gemeine Esche] Salix aurita [Ohrehenweida]
Populus tremula [Zitterpappel] Salix cinerea [Grauweide]

Quercus robur [Stieleiche] Sambucus nigra [Schwarzer Holunder]
Sorbus aucuparia [Vogelbesre]

Tilia cordata [Winterlinde]

Nr.5.2 Baume fur Einzelbaumpflanzungen im WA2-Gebiet

Acer pseudoplatanus [Bergahom]

Betula pendula [Sandbirke]

Carpinus betulus [Hainbuche]

Fagus sylvatica [Rotbuche]

Fraxinus exelsior [Gemeine Esche]
Quercus robur [Stieleiche]

Sorbus aucuparia [Vogelbeers]

Sorbus intermedia [Schwedische Mehibeere]
Tilia cordata [Winterlinde]

Nr.5.3 Zur Begrinung des WA2-Gebietes sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

-In den festgesetzten Pflanzfidchen sind Straucher als ein bis zweimal verpflanzte Straucher einzubringen.

-Die in den Pflanzflachen integrierten Baume sind als mindestens zweimal verpflanzte Heister
einzubringen.

-Festgesetzie Einzelbaumpflanzungen sind mit Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mindestens
12-14 durchzufihren.

Nr.6 Pflicht zur Pflanzung von Solitdrbdumen auf Baugrundstiicken

Fiir das WA2-Gebiet gilt:

Zusatzlich zu den im Plan dargesteliten Gehdlzpflanzungen sind gemalt §9 Abs.1 Nr.25a BauGB bei
Bebauung von Grundstiicken je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ein standorigerechter,
heimischer Laubbaum (siehe TF 5.2} in den angegebenen Pflanzgréften (siche Punkt 5.3) oder zwei
hochstammige Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu sichern.

Nr.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Fir das WAZ2-Gebiet gilt:

Die gemaft §9(1) Nr.25a BauGB mit Pflanzbindung versehenen Pflanzfiachen sind mit Baumen und
Stréuchern aus Punkt 5.1 zu bepflanzen. Diese freiwachsenden Pllanzungen sind im wesentlichen aus
Strauchern aufzubauen, B&ume sind zu einem Anteil von 10 bis 20 % zu integrieren. Die
Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m
durchzufiihren.

Hinweise

Nr. 1 Es wird darauf hingewiesen, dafll ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archiologische
Denkmalpfiege zu melden.

Mr. 2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte
Zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind
der Leiler der Arbeiten oder die bauausfilhrende Firma.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Trinkwasser-Schutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasser-Schutzgebiet Zone 1l A fiir das
Wasserwerk Weener,

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 3. 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Weener die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2H _Kirchstrafie/Kleidobben” als
Satzung beschlossen: i

Weener, den 28:06; 2006

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (siehe TF)

Maft der baulichen Nutzung

Verfahrensvermerke

Aufstellung beschlossen
vom Verwaliungsausschussi der Stadt Weener am 13.12.
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Planunterlage \J
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte

Gemarkung: Holthusen

Flur: 5

Makstab 1 : 1000

AZ: L 4~ A04 /70064
Die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen Ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fir
kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigener Informationen an Dritte
gestattet ( § 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen, NVermG. vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, 5.5). Hierzu gehdrt auch
die Verdffentlichung von Bauleitplanen.
Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde mitzuteilen (§ 5
Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen wie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom
21.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Grundflachenzahl (siehe TF)

Gescholflachenzahl

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Offene Bauweise

Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache

Nicht liberbaubare Flache

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege un

d zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe TF Nr. 7)

Sonstige Planzeichen

=
Planverfasser:
Planungsbiro Dr.-Ing. Miller
Tannenstr. 2 26122 Oldenburg

Oldenburg, den4 : a?" 00

Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB am 11.04.20086

Behordenbeteiligung
gemal § 4(1) BauGB am 3.01.2001.12.20046

Bebauungsplanentwurf und Begriindung zugestimmt und 6ffentliche Auslegung
beschlossen

vom Verwaltungsausschuliss der Stadt gemal § 3 (2)BauGB am 23.03.2006.

02.08. 200&  Stadt Weene ‘ms)
Weener, den Y41 L 82 DEJ Bilrgey e
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

KK

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplan-Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Standort fiir Milibehalter

Bebauungsentwurf und Begriindung hat f:}ﬂxL,nﬂich ausgelegen
gemal § 3 (2) BauGB vom 20.04.2006 bis 24.05.2006. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
06.04.2006 ortsiblich bekannt gemacht. )

Stadt Weenéy (Ems)
Weener, den Gg-.ﬂ{?, 2006 Der Biirgérmieister
jl [\{1
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Tel.: 04951/305-0

Stadt Weener

Osterstralle 1 26826 Weener
Fax.: 04951/ 305 - 50

Als Satzung beschlossen sowie Eegrﬂr;ﬁu}lg beschlossen
Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal; § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2006 als Satzung { § 10 BauGB) sowie

Begrindung beschlossen. Stadt Weencp

Weener, den 2,082 006 g?e!; Biirg

Inkrafttreten des Bebauungsplanes \\J
Der Satzungsbeschluf ist geman § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den La

reis Leer am 040&‘26%

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am @4 0% U verbindlich
geworden und wird danach im Planungsamt zu jedermminns Einsicht bereitgehalten.
Weaner, den G?-Og-z 005 Stadt Weener '[:Em-"i)

germejster

Der Bj

Neuaufstellung des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2H

"KirchstraRe / Kleidobben"

Maldstab 1 : 1000

Verletzung von Vorschriften \ EFJ
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bébauungsplanes ist eine Verletzung derin §
215 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Weener, den .........ccceee

Biirgermeister

Planungsburo Dr.-Ing Miller
Tannenstralie 2 26122 Oldenburg

Telefon: 0441 - 777492
E-tail; pbm@gmx.info

Telefax: 0441- 75729

Stand der Planung: 30.05.2006
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