Praambel

Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt Weener diese Neuaufstel-
lung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM "Windpark Dwarstief", bestehend aus
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlosse
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Gecobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o012 €8 o1 Ny

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwickiung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .27:96. 1.3). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Siegel) .
LGLN |

Planverfasser

el

Der Entwurf der Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 2°05204.5

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die Aufstellung der
Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM beschlossen. Der Aufsisjlungsbe-
schluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Weener, den Z 7;.05- (Zro A, \S’

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 dem Entwurf der
Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und der Begrindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM mit der Begrindung
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.03.2014
bis 07.04.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Weener, den Z?.OSI 2{.0 /LS"
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Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 11.11.2014 dem geanderten
Entwurf der Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt
und seine erneute &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 05.12.2014 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der geénderte Entwurf der Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 16.12.2014 bis 16.01.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

U;E_}.‘.

Weener, den .Z?;OS'.ZO /{\S’
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Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Weener hat die Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM
nach Prufung der Stellungnahrmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.05.2015 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemal § 10 (3) BauGB am4gga64204\5_ ortsliblich be-
kanntgemacht worden. Die Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM ist damit

am .15 . 0.6.2045n Kraft getreten.
Weener, den ,7;0.06.2-0/6_

Billfgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 3 WM ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Neuaufstellung Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Weener, den ........ccccoeeveeeervinens

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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STADT WEENER
Der Biirgermeister
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Gemeinde: Weener , Stadt

Gemarkungen : Weener , Weenermoor , Kirchborgum

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Flur : verschiedene ( siehe Ubersicht )

Feldvergleich : 27.06.2013
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geande
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Praambel §3 o
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und § 58 des Nieder- Ruckbau Durchfilhrungsvertrag

séchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Weener den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3WM ,Windpark Dwarstief‘, bestehend aus der Planzeichnung,
den nachstehenden textlichen Festsetzungen (Teil A) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Teil B), als Satzung beschlossen.

A — Textliche Festsetzungen

§1
Anlagentyp

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind innerhalb der 9 festgesetzten
Standorte je 1 Windenergieanlage (WEA) zulassig:

Mit einer Nabenhthe von max. 135.4 m und einer maximalen Gesamthdhe von kleiner 186 _m,

(WEA 3 —WEA 9)

Nennleistung max. 3,05 MW
Rotordurchmesser max. 101 m
Nabenhdhe max. 1354 m

Anzahl der Rotorblatter 3

Drehzahl variabel, 4-14,5 U/min

Immissionsrelevanter
Schallleistungspegel
Turm

max. 104,9 dB(A)
geschlossener, runder Fertigteilbetonturm

Mit einer Nabenh&he von max. 85 m und einer maximalen Gesamthéhe von kleiner 131 m

WEA 1, WEA 2

Nennleistung
Rotordurchmesser
Nabenhohe

Anzahl der Rotorblatter
Drehzahl
Immissionsrelevanter
Schallleistungspegel
Turm

max. 2,35 MW
max. 93 m

max. 85m

3

variabel, 5-17 U/min

max. 105,0 dB(A)
geschlossener, runder Fertigteilbetonturm

§2
ErschlieRung / Infrastruktur

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ist die Verlegung von Erdkabeln zur Anbindung der
Windenergieanlagen an das Stromnetz gestattet. Die Renaturierung der erforderlichen neuen
Kabeltrassen sowie die der nicht mehr bendtigten Alttrassen erfolgt entsprechend der natlrlichen
Bodenschichtung und Begrinung.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die privaten Verkehrsflachen mit einer wasserdurchlassigen Schotter-
auflage zu befestigen. Der Ausbau mit einer wasserundurchlassigen Deckschicht ist nicht zuléssig.

Die Fundamente der Windenergieanlagen sollen ebenerdig ausgefihrt werden. Es erfolgt eine
abschlielende Abdeckung mit Boden und einer landschaftsgerechten Einsaat zur dauerhaften
Begriinung dieser Flachen.

Erforderliche Trafostationen sind in den Standort integriert.

Die nicht mehr erforderlichen 12 Altstandorte der Windenergieanlagen sowie die nicht mehr bendtigten
ErschlieBungsflaéchen sind fachgerecht einschlieBlich aller baulichen Anlagen und Fundamente
zurickzubauen und zu rekultivieren. Der Rickbau der Fundamente erfolgt soweit, dass eine
ordnungsgemane landwirtschaftliche Nutzung wieder erméglicht wird.

Die nach Rickbau rekultivierten Flachen werden landwirtschaftliche Flache.

Die erforderlichen temporéren ErschlieBungsflachen, die zur Errichtung des Windparks erforderlich sind,
sind nach Beendigung der Errichtung gemag ihrer Vornutzung wieder herzustellen.

§4
Héhenbezugspunkt / Grundfldche

Bemessungspunkt fur die maximale Gesamthdhe ist der héchste Punkt der vom Rotor bestrichenen
Flache; Bezugspunkt ist der gewachsene Boden, auf dem die Windenergieanlage steht. (§18 Abs. 1
BauNVO).

Die zuldssige Grundflaiche (GR) der Windenergieanlagen betrdgt maximal 150 m? pro
Windenergieanlage. Die nur vom Rotor Uberdeckten Teile des Baugrundsticks und die unterhalb der
Gelandeoberfldche gelegenen Teile der Fundamente werden bei der Ermittiung der Grundflache nicht
mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

§5
Einzelstandorte Windenergieanlagen

Eine Verschiebung der im Planteil festgesetzten Einzelstandorte der Windenergieanlagen einschlieBlich
der vom Rotorkreis Uberstrichenen Flache ist um maximal 5 m zuldssig, soweit der Abstand der Anlage
und der vom Rotor Uberdeckten Flache zu den Randern des Geltungsbereiches hin nicht verringert wird.

§6
Beleuchtung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes darf weder eine an den hochbaulichen
Anlagen installierte AuBenbeleuchtung in Betrieb genommen werden, noch dirfen hochbauliche Anlagen
innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angestrahlt werden. Davon
unberihrt ist die Kennzeichnungspflicht nach der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung
von Luftfahrthindernissen. Als Ausnahme von zeitlich begrenzter Dauer ist jegliche Beleuchtung bei
Wartungszwecken und Reparaturarbeiten zulassig.

§7
Farbliche Gestaltung

Die Masten der Windenergieanlagen sind in gedeckten abgestuften Grin-, Grau — und Weiténen
farblich zu behandeln gem. RAL-Farbténen Nr. 6001, 6002, 6010, 6011, 6017, 6019, 6021, 6025, 6033
und 6034 (Grintdne); RAL 7032, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042 und 7044 (Grautdne); RAL 9002 und
9018 (Weilténe).

§8
Landwirtschaft
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, einschlieBlich der vom Rotorkreis

Uberstrichenen Bereiche, bleiben Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nach den Vorschriften des § 35 BauGB.

§9
Werbefldchen / Informationstafel
Die Beanspruchung von Werbeflichen ist beschrénkt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie
Betreibergesellschaft, darf nur mittels Werbeaufschrift vorgenommen werden und muss im Bereich der

Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die Werbeaufschriften dirfen keine reflektierende und fluo-
reszierende Wirkung haben, sie durfen auch nicht beleuchtet werden.

Die Aufstellung einer projektbezogenen Informationstafel ist zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind geman § 12 (3a) BauGB in Ver-
bindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhaben-
trager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet zuléssige Nutzungen setzen
die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages voraus.

B — Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Windpark Weener Verwaltungs-GmbH ist gem&R § 12 Abs. 3
S. 1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung mit dem Aufstellungs-
konzept (im Anhang der Begrindung zum Bebauungsplan).

Hinweise

1. Rechtskraft

Mit Datum der Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 WM ,Windpark
Dwarstief* treten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans WM 3 aus dem Jahr 1999 aufRer
Kraft und werden durch die hier getroffenen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3 WM ,Windpark Dwarstief* ersetzt.

2. Bodenfunde / archdologische Denkmalsubstanz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege des Landkreis Leer unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weill oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG
einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde.

Die Erdarbeiten sind auch in Zusammenarbeit mit dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft zu planen und durchzuftihren. Der Archaologische Dienst ist rechtzeitig zu beteiligen. Alle
erforderlichen MaBnahmen zur fachgerechten Bergung méglicher Bodenfunde / Fundstiicke sind mit
den zustandigen Behorden frihzeitig abzustimmen. Die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten
Bergung von Fundgegenstdnden sowie zur Kldrung der Fundumstande und zur Sicherung auf dem
Grundstlck, vorhandener Bodendenkmaler sind zu dulden.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und Sicherungspflicht
gegenliber den betroffenen Leitungstradgern und muss sich friihzeitig vor Baubeginn mit diesen
abstimmen.

Das Plangebiet wird von Stromleitungen und Gasleitungen (unterirdisch) gequert.

4, Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufldche verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschafisgesetzes sowie der Satzung (ber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfur getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (natlirlich gewachsener Boden) und andere natiirlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unveradndert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung Windenergie und Flachen fir die Landwirtschaft

2, MaR der baulichen Nutzung
GR=<150m? Grundflache
H=186m Hohe der WEA einschliellich Rotorblatt kleiner 186m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.
Uberbaubare Flache fir Windenergieanlagen (D=101m)
vom Rotorkreis Uberstrichene Flache

6

nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen
OV Offentliche StraRenverkehrsflache
P‘&l B Private Strallenverkehrsflache, Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Windpark
_' Zeitlich begrenzt vorzuhaltende private StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
5020:—035 unterirdische Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen
ETL Erdgastransportleitung
10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzzone Ill A des Versorgungsgebietes
des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland

Sonstige Planzeichen

Einzelstandorte der Windenergieanlagen mit vom Rotor Uberdeckter Flache

Lfd. Nummer der Windenergieanlagen

Aufgehobene Windenergieanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Neuaufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM "Windpark Dwarstief”

Bestandsbebauungsplan Nr. 3 WM "Windpark Dwarstief

08| -tof

Aufhebung bestehender
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 WM "Windpark Dwarstief"

Verwertungsmafinahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwéllen, Flachenaufflllungen auerhalb
des Baugrundstickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-,
Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zusténdigen
Genehmigungsbehérde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und
Bodenmaterial) flr geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten
die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen"

5. Luftfahrthindernisse

Luftfahrthindernisse mit Bauh&hen von mehr als 100 m Uber Grund sind - sofern gepruft und fir
zulassig befunden - gem. der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrt-
hindernissen des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung vom 24.04.2007
kennzeichnungspflichtig. Hierzu ist auch die Beteiligung der zivilen Luftfahrtbehdrden des Landes
Niedersachsen (Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Oldenburg, Luftfahrtbehérde, Kaiserstrafie 27, 26122 Oldenburg) erforderlich.

6. Grdben / Gewdsser

Vorhandene Graben und Grilppen (Gewdsser Il. und lll. Ordnung) mussen in ihrem Bestand zur
Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Verdnderung in und an vorhandenen
Gewsssern wie z.B. Verfullung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung usw.
sind grundsatzlich nicht zulassig. Sie bedurfen als begrindete Ausnahme der Durchfiihrung eines
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens durch die untere Wasserbehérde des Landkreises
Leer.

7. Wasserschutzzone Wasserversorgungsverband Rheiderland

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 WM ,Windpark Dwarstief*
befindet sich in Teilbereichen innerhalb der Schutzzone Il A (weitere Schutzzone) des
Versorgungsgebietes des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. Bei baulichen MaBnahmen
sind die Auflagen der Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu beachten und mit der
zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

8. DIN-Normen / Farbwerte

Die genannten DIN-Normen sowie Farbtafeln nach RAL kénnen im Rathaus der Stadt Weener
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

STADT WEENER (Ems)

Landkreis Leer

Neuaufstellung Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 3 WM
"Windpark Dwarstief"
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