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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Weener diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 H “Raiffeisen Warengenossenschaft’, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen ?%2922 Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistdndig nach
(Stand vom J3.07<0 /7). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Dipl.Ing. D. Thomas und Dipl.Ing. J. Splonskowski
Offentlich bestellte und beratende Vermessungsinge
Zingelstrafie 2, 26603 Aurich
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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Aufstellungsbeschluss

Der VA der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 23.05.2017 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 12 H beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaBﬁT\Z Abs:, ;ﬁuGB
am 24.07.2017 ortstblich bekannt gemacht. £ ==
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.10.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 H mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.11.2017 bis

Im Aufirag

30.11.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 H nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2017 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
L.s. /M/
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Weener, den .

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gema® § 10 (3) BauGB am.A 2.0% .2OAE ontsiiblic be:

kanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 H ist damit am /Rﬂ— LOLY

in Kraft getreten.

L.S.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 H ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 12 H und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den ........ccccceveveeennnnn.

Biirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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Teil A - Textliche Festsetzungen

a)

b)

c)

d)

a)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2-10 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit
der Zweckbestimmung ,Raiffeisen Warengenossenschaft” ist eine Betriebsstatte der
Raiffeisen Warengenossenschaft mit allen betrieblich erforderlichen Anlagen und
Ergénzungsnutzungen zulassig.

Allgemein zulassig sind:

- Ein Raiffeisenmarkt mit einem nicht zentrenrelevanten Hauptsortiment im Bereich
Gartenbedarf/ Pflanzen und landwirtschafticher Bedarf von maximal 500 m?
Gesamtverkaufsflache incl. Auenflachen.

Innerhalb des Raiffeisenmarktes sind die folgenden nicht zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen zuldssig (geméar der Weeneraner Liste von Januar 2017):
- Gartenbedarf/ Pflanzen bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 100 m?,

- Tierbedarf (Tierfutter Kleintiere und Heimtierzubehér bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 60 m?),

- Reitsportartikel bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 30 m?,

- Heimwerkerbedarf bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m?,

- Arbeits- und Sicherheitsbekleidung bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 60 m?,
- Landwirtschaftlicher Bedarf bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 25 m? und

- die Resftflache als AuBenfldchen zur Prasentation von Waren.

Die maximale Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sortimente wird in Summe auf maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache d.h. auf maximal 50 m? begrenzt. Hierzu zéhlen:

- Spielwaren bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 15 m?
- Haushaltswaren bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 30 m?

Erganzend sind im Geltungsbereich die folgenden Nutzungen zuléssig:
- Lagerhallen fur landwirtschaftliche Erzeugnisse und Produkte,

- Silozellen,

- Getreidetrocknungsanlagen,

- Flussigdungertank (AHL-Tank),

- Blrordume,

- Kunden- und Mitarbeiterstellplatze,

- eine Dieseltankstelle und

- zweckgebundene Ver- und Entsorgungsanlagen.

MaR der baulichen Nutzung

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe (ber
Bezugsebene zuldssig. Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der ,Boenster StraRe®,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zur baulichen Anlage. Diese Héhe kann
um bis zu 10 m Uber der festgesetzten Gesamthéhe der einzelnen Teilflachen des Sonder-
gebietes (SO1, SO2 und SO3) fir Be- und Entliftungsaniagen, sowie Aufzugsschéchte,
Masten und andere untergeordnete Bauteile, (iberschritten werden.

3 Griinplanerische Festsetzungen

a)  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
gemalR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB eine dichte Anpflanzung aus standortgerechten heimischen
Geholzarten gemaR nachstehender Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu
verwenden ist zweimal verpflanzte Baumschulware oder bessere Qualitaten. Der Anteil der zu

pflanzenden Baume soll mindestens 10 % betragen.

Raumbildende Baumarten

Schwarzerle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Carpinus betulus Hainbuche
Stiel-Eiche Quercus robur
Kleinere Bdume und Straucharten

Hasel Corylus avellana
Weidorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinera
Eberesche Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

b)  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gelten gemaR § 9 (1) Nr.
25 a und b BauGB folgende Bestimmungen: Die bestehende Baum-Strauchhecke ist zu
erhalten, abgadngige Geholze sind zu ersetzen. Auf dem Ubrigen Flachenanteil ist eine dichte

Anpflanzung aus standortgerechten heimischen kleineren Bdume und Straucharten

geman

der oben stehenden Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist

zweimal verpflanzte Baumschulware oder bessere Qualitaten.

c) Innerhalb der privaten Grinfiache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” ist ein
den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenrickhaltebecken zuldssig.

Die nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind naturnah zu gestalten.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

a) GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass der Betrieb der Dieseltankstelle

ausschlieBlich wahrend des Tagzeitraumes von 6:00 — 22:00 Uhr zuldssig ist.

b) Zur Gewahrung einer stérungsfreien Nachbarschaft wird der Betrieb des Standortes geman
den immissionsschutzrechtlichen Annahmen des Schalltechnischen Berichtes vom 20.10.2015

(LL10479.1/01) zugrunde gelegt.

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

a) Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemaR § 12 (3 a) BauGB
in Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet

zuldssige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrages voraus.
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Teil B - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Raiffeisen-Warengenossenschaft Ammerland-
OstFriesland eG ist gemaR §12(3)S.1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen

Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung sowie dem Lageplan
des Vorhabens mit Detailplanen, die als Anlage der Begriindung zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 12 H ,Raiffeisen-Warengenossenschaft beigeflgt sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Raiffeisen Warengenossenschaft (RWG)
2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

GH=10,00m Hohe baulicher Anlagen tber Geldndeoberkante als HéchstmaR

. GOK (GH = Gebaudehothe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
memememas  Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflichen

Private Grinflache
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Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

® ® ¢ 9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
e o o o VonBaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15. Sonstige Planzeichen

—+—e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge4ndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Bodenfunde / archédologische Denkmalsubstanz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Boden-verfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde, dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege des Landkreis Leer oder
dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weilt oder vermutet oder den Umstdnden nach
annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.

2. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen. Der Ausbauunternehmer unterliegt einer Erkundungs- und Sicherungspflicht gegeniiber den
betroffenen Leitungstrdgern und muss sich frilhzeitig vor Baubeginn mit diesen abstimmen.

Das Plangebiet wird von Stromleitungen und Gasleitungen (unterirdisch) gequert.

3. Altablagerungen/ Abfallentsorgung

Im Zuge der konkreten Baumalnahme ist vor Beginn von Erdarbeiten oder sonstigen BaumafZnahmen
eine Bodenerkundung durchzufitlhren. Der Umfang der Erkundung ist im Rahmen des konkreten
Bauvorhabens mit dem Landkreis Leer als untere Abfallbehdrde vorab abzustimmen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufliche verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung (iber die
Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils glitigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfiir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial (natirlich gewachsener Boden) und andere natlirlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverdndert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fur
Bauzwecke wieder verwendet werden.

4. Eisenbahnlinie Leer - Groningen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12H  Raiffeisen
Warengenossenschaft' befindet sich siidlich der Bahnstrecke Leer — Groningen und ist durch die vom
Schienenverkehr ausgehenden Emissionen vorbelastet. Hieraus kénnen keine Schadensersatzanspriiche
gegeniiber der Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden.

5. Bundesautobahn A 31

Aus dem Plangebiet heraus konnen keine Anspriiche auf Immissionsschutz aufgrund der von der
Bundesautobahn ausgehenden Emissionen gegeniiber dem Trager der Strafenbaulast der A 31 geltend
gemacht werden.

6. Artenschutz

Es sind die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen, Abriss von Geb4uden, Abschieben
von Oberboden) ist aufRerhalb der Brut- und Quartierszeiten von Végeln und Flederméausen in der Zeit vom
1.10. bis einschlieRlich 28.02. eines jeden Jahres durchzufithren oder es ist fachgutachterlich
nachzuweisen, dass keine Brutvorkommen oder genutzte Quartiere vorhanden sind.

Stadt Weener (Ems)

Landkreis Leer

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12 H

"Raiffeisen Warengenossenschaft"
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