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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Weener den Bebauungsplan Nr. 131 H ,Nordlich der StraBe Zur Heide" beschlossen.

Weener, den 28.10.2010

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 30.09.2010 den Bebauungsplan Nr. 131 H nebst Begriindung als Satzung
beschlossen.

Weener, den 28.10.2010

Planzeichenerklarung Gu

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Verfahrensvermerke

Fir das
Plangebiet gilt:
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung vom 15.06.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 H ,Nérdlich der StraBe Zur Heide" beschlossen.

Weener, den 28.10.2010 Stadt Weeney/(Ems)
Der Burgermeister
V.
A

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Leer
am%&.é;../%..bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 131 H ,Nordlich der StraBe
Zur Heide" ist damit am.«.’l&?ébr{{.in Kraft getreten und wird danach bei der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Weener, den 30' 06« ZO/’{

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

i

Nicht (iberbaubare Flache

Uberbaubare Flache

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Textliche Festsetzungen
TF 1:

Dach-, Wand-, Tir- und Fensterelemente miissen erhdhten Schallschutzanforderungen entsprechen (Fenster
Schallschutzklasse 2, Schallddmmilifter). Bei Fenstern entspricht dies einer Isolierverglasung 4/12/4 mm,
besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die Warmschutzverordnung vorgeschrieben ist. Das

entspricht einem Schallddmm-MaB von Rw = 32 dB.
TF 2

Die dem Wohnen zugeordneten Freibereiche wie Terrassen sind, sofemn sie nicht an der larmabgewandten
Seite der Geb&dude angeordnet werden, sind durch bauliche Anlagen mit einer H6he von mindestens 1,80 m
Uber FuBbodenhéhe des zu schiitzenden Bereiches und einem Schallddmmwert von mindestens 25 dB (z. B. 4
cm starke fugenlose Bohlenwand) gegen Larm zu schiitzen. Die Schutzwirkung ist am wirkungsvollsten, wenn

die Schutzwand unmittelbar am zu schitzenden Bereich errichtet wird.
TF 3:

Auf der gekennzeichneten ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
(310 m?) gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine lockere Bepflanzung von unregelméBigen geformten,
zusammenhangenden Gehdlzbiotopen (HSE) mit standortgerechten heimischen Obstbdumen vorzusehen und

dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.
TF 4.

Pro 150 m? versiegelter Grundstiicksflache ist auf jedem Grundstiick ein standortgerechter, einheimischer,
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.

Sonstige Festsetzungen:

Festsetzung der Hohe des FuBbodens im Erdgeschoss auf maximal 30 cm {ber der Hohe der angrenzenden

ErschlieBungsstraBe, gemessen in der StraBenmitte, gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB.
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Planungsburo Dr.-Ing. Miller
Tannenstr. 2 26122 Oldenburg

W Ll

Oldenburg, den 26.10.2010

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB)

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 (1) Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stadt Weener (Ems)
Der Blrgermeister

Weener, den ........ccoceeveeee

LV.
(Giese)

Graben mit Raumstreifen

s

Planung, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 15.06.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 131 H und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung gem. § 3(2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte gemaB § 3 (2) BauGB vom 16.07.2010 bis 20.08.2010. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 6.07.2010 durch Aushang und am 10.07.2010 in der
Presse bekannt gemacht; gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Weener, den 28.10.2010

I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadt Weener

OsterstraBe 1 26826 Weener
Tel.: 04951 /305-0 Fax.: 04951 /305 - 50

Bebauungsplan Nr. 131H

"Nordlich der StraBe Zur Heide"
MaBstab 1 : 1000

Planungsburo Dr.-Ing Muller
TannenstraBe 2 26122 Oldenburg

Stand der Planung:
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