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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in 1. Art der baulichen NUtzung

den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und der §§ 56, 97

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung sowie des § 10 des Nds. Sondergebiet Hafen
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 4 des SO s. TF

Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S.279) hat der Rat der Stadt Weener den

Bebauungsplan Nr. 134 W ,Am Hafen 55 am 02.04.2014 als Satzung beschlossen: 2. MaR der baulichen Nutzung

Weener, den 05.05.2014 Stadt Wegner (Ems)
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Erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen

vom Verwaltungsausschuss der Stadt Weener am 17.09.2013. Fir das Sondergeblet (801) gllt:
Textliche Festsetzungen Weener, den 05.05.2014 Stadt Weener (Ems) 0,6 3’0
TF1 - I A

Im Sondergebiet (SO1) Hafen ist, im Rahmen der Umnutzung der vorhandenen Gebaude, die Errichtung eines Restaurants mit erforderlichen Nebenrdumen und einem Saal fiir iudifice
Veranstaltungen und Ausstellungen zulassig. Der Burgermeister VI o)
AuRerdem ist Wohnnutzung zulassig.

Im Hafenbecken ist ein Schiffsrestaurant zulassig.

Bebauungsentwurf und Begriindung hat erneut éffentlich ausgelegen

e b _ Flr das Sondergebiet (SO2) gilt:
Im Sondergebiet Hafen - SO 2 - ist die Errichtung eines Gebaudes mit Wohnnutzung und nicht wesentlich stérendem Gewerbe mit auf Touristenausgerichteten Angeboten - wie z.B. gemat § 3 (2) BauGB vom 25.10.2013 bis 13.11.2013.
kleine Laden mit Freizeitkleidung und Freizeitartikeln, Pensionen und Fahrradverleih - zulassig.

TF 3: Weener, den 05.05.2014 Sta&t Weegner (Ems) 0,6 @
Auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen wie Bestuhlung, Sonnenschutz, Pavillons und (2) Ruderhauser im Rahmen der Bewirtung der Gaste zulassig - jr; %“}i‘m?
{_ 1] l.i 8

innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zwischen der Bebauung und dem Hafenbecken mit Zustimmung der Stadt Weener.

Der Burgermeister

TF 4: Il o)
Fir den Bereich SO 2 gilt: i o
An allen dem Stellplatz zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Als Satzung beschlossen sowie Begriindung beschlossen
SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. a Traufhéhe: max. 6,50 m
Sind in den beschriebenen Raumen Schiafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedammter Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken Firsthéhe: max. 12,00 m
Laftungseinrichtungen eine ausreichende Beluftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. und Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 02.04.2014 als
Satzung ( § 10 BauGB) sowie Begriindung beschlossen.
TF 5:
Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® von 60/50 dB(A) tags/nachts fur Weener, den 05.05.2014
Verkehrslarm und 60/45 dB(A) tags/nachts fir Gewerbeldrm (vergleichbar dem Orientierungswert fir Mischgebiete) festgesetzt. Stadt er (Ems) Hinweis
TE 6: 7;9.’. 3 Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 134 W erfolgt die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 54 W

Die festgesetzten Stellplatze dienen den Anlagen des SO 1 (s. TF 1). Altstadt Teil A.

=]
Der Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Hinweise Der 8§z,ungzbeschlu[3 ist gemafR § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer Stadt Wee ne r

ﬂf"bekanngemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

am Y4
Im Plangebiet gelten: 02106«4 5 rgchtsverbm@llch geworden und wird danach im Planungsamt zu OsterstraRe 1 26826 Weener
jedermanns Einsicht bereitgehalten.
1. Erhaltungsatzung der Stadt Weener £ 20 Tel.: 04951/305-0  Fax.: 04951/ 305 - 932
2. Ortliche Bauvorschriften zu den Bebauungsplanen 54 W ( nur im Bereich SO 1) Weener, den OS‘O‘ ’{QL
3. Der Planbereich liegt im Férderungsbereich "Stadtebaulicher Denkmalschutz" B b I N 1 34W
Ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde Am H afe N 55
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege insofern Bedenken, da es sich um den Kern und Hafen von Weener handelt, somit mit Verletzung von Vorschriften
arch&ologischen Bodendenkmalen zu rechnen ist. MaBStab 1 . 500
Je nach Baumafinahme, Form und Art des Bodeneingriffs werden daher archiologische MaRnahmen notwendig. Um den Rahmen der MaRnahmen zu klaren sind frihzeitige Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplan ist eine Verletzung der in
Abstimmungen mit uns notwendig. Dies vor dem Hintergrund, dass evtl. archédologische Arbeiten recht zeitaufwendig werden kénnen. § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Vorschriften beim Zustandekommen des Stand ; 30.04.2014
Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichende Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen. Werden Ausgrabungen erforderlich, missen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
diese einschlielich der Kostenregelung nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz geregelt werden.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nds. Denkmalschutzgesetz, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle Weener, den ................... s =
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Stadt Weener (Ems) Planunngu ro DI’-| ng M u||er
Tannenstralle 2 26122 Oldenburg
Telefon: 0441 - 777492 Telefax: 0441- 75729
y E-Mail: pbm@gmx.info
Der Burgermeister




