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PLANZEICHENERKLARUNG ( gemis Planzv 90)
1. Art der baulichen Nutzung 5. Grunflachen
(§ 4 BauNVvVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e R

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR

| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

GH max Gebaudehohe als HéchstmaR

EFHmax| ErdgeschossfuRbodenhéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

/v / Offentlicher Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Parkplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahm

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (siehe Nachrichtliche Ubernahme)

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwassersct

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Regenwasserabflusses

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

schmales GFL
Mullabstellplatz
privat

offentlich

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Allgemeines Wohngebiet
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind Wohngeb&ude allgemein zul&ssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (Nachbarschaftsléden), nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Alle weiteren allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (2)
BauNVO sind nicht zulassig.

Die Arten baulicher Nutzung gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ( Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
zulassig, auch nicht ausnahmsweise. Ausgenommen hiervon sind R&ume gem. § 13a BauNVO.

2. Einschrénkung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebéude
Im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebdude maximal eine Wohnung zuldssig.

3. Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen sowie iiberdachten Stellplidtzen

Uberdachte Stellplatze und Garagen gem&R §12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze sowie im Bereich zwischen den gartenseitigen Baugrenzen und den &ffentlichen
Grinflachen, den Entwasserungsmulden und Gewéassern unzuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Bauweise
Innerhalb der WA- Gebiete gilt die abweichende Bauweise (a).
GemaR § 22 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise Geb&ude zulédssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit folgender Langenbeschrénkung:
-Einzelhduser max. 16,00 m
-Doppelh&duser max. 20,00 m.

Auf die zuladssigen Gebadudeldngen sind Nebengebdude wie Garagen und Uberdachte Stellplétze,
Nebenanlagen, Dachiibersténde, u.a. nicht anzurechnen.

5. Uberschreitung der Grundfliche

Die mégliche Uberschreitung der Grundfléche nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 50 von Hundert (50%)
begrenzt.

6. Gebaudehdhe

Die maximale Geb&udehohe der Hauptgeb&ude darf 9,50 m betragen. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste
Punkt der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung gilt die fertige Fahrbahndecke der zur
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache, gemessen in StraRenmitte.

7. Festsetzung der H6henlage

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 30 cm Uber der
fertigen Fahrbahndecke der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache, gemessen in StraBenmitte, auf Héhe
der jeweiligen Geb&udemitte (unterer Bezugspunkt) liegen.

8. Gewdsserraumstreifen (privat / 6ffentlich)

Die Flache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (p) und der &ffentlichen Grinflachen (6) mit der
Zweckbestimmung Gewésserraumstreifen (GRS) dient der R&umung des angrenzenden Gewéssers durch die
Stadt Weener (Ems). Die Flache ist von Anpflanzungen, Einz&unungen und sonstigen baulichen Anlagen
freizuhalten.

9. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (privat)

Innerhalb der Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
ist die Anlage einer Sickermulde vorzunehmen.

10. Offentliche Griinfliche

Die offentliche Grinflaiche ist mit einem waldartigen, dichten Gehélzstreifen aus standortgerechten und
heimischen Gehdlzen der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es ist ein Baumanteil von 30 % und ein Strauchanteil von 70 % der aufgefiihrten Qualitaten in einem
Verband von 1,50 x 1,50 m anzupflanzen.

Baume (Mindestqualitat: Heister, 2 xv, 100-125¢cm)

Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher (Mindestqualitat: Straucher, 2 xv, 60-100cm)

Brombeere Rubus fruticosa
Hundsrose Rosa canina
Weiadorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Stechpalme llex aquifolium
Grauweide Salix cinerea

Innerhalb der Fliache ist die Anlage einer Regenwasserriickhaltung und die Unterbringung eines
Unterhaltungsweges zulassig.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.
04941/ 1799 - 32, unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Bodenschutz
Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der
Baufliche  verwertbarer = Bodenaushub  usw.) unterliegt den  Anforderungen des

Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung uUber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der
jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung
zuzuflhren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich
vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unveréndert, an dem
Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfullungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20
(Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen").

3. Ablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

4. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer genigt dieser
Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstlickseigentimer bzw. bei der értlichen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes
Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland. MaRgebend ist die Verordnung fur die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | und Brunnen VIII) des
Wasserwerkes Weener des Wasserversorgungsverbandes Rheiderland- "Wasserschutzgebiet Weener" -
veréffentlicht im Amtsblatt des Regierungsbezirks Weser-Ems Nr. 50 vom 13.12.1996.

Alle Mainahmen, die die Gute des Trinkwassers beeintrachtigen kénnen, sind verboten.
Hierzu gehéren insbesondere :

- das Versenken von Abwasser sowie des von Verkehrsflichen abflieRenden Wassers tber Sickerbrunnen
oder vgl. Anlagen

- die Verwendung von wassergeféhrdenden auswaschbaren Materialien zum Straen-, Wege- oder Wasserbau
- die Herstellung von Anlagen zum Lagern, Umschlagen oder Abfillen von wassergefahrdenden Stoffen

6. Erdfallgefdhrdung

Das Plangebiet wird in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 eingestuft (gem&R Erlass des
Niederséchsischen Sozialministers ,BaumaBnahmen in erdfaligefédhrdeten Gebieten* vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Fur Bauvorhaben im Planungsgebiet wird empfohlen, beziglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmalRnahmen einzuplanen. Die
Konstruktion geplanter Gebdude sollte so bemessen und ausgefiihrt werden, dass beim Eintreten
eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch
Menschenleben geféhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der SicherungsmaBnahmen, Schiéden am
Bauwerk zu verhindern. Fur vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefadhrdungskategorie kann die in der Begriindung beigefiigte Tabelle herangezogen werden.

Rechtsgrundlagen

¢ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 31.05.2017; bekannt gemacht am
21.11.2017.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Weener diesen Bebauungsplan Nr. 133S "Nérdlich Gasthuslohne”, bestehend

aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Weener, den ..14:Aug.2018 L.S. Stadt Weener (Ems)

Der Blrgermeister

------------------------------------

Ludwig Sonnenberg

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 133S "Nérdlich Gasthuslohne" beschlossen.

Weener, den 14Au92018 L.S. Stadt Weener (Ems)
Der Birgermeister ............9.9.?:...8.9@9.'.7.’.’9.’3 ..........
Ludwig Sonnenberg
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2017 LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 26.09.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, den .......17.07:2018
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Dirk Beening L.S.

gez. D. Beening

...............................................

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 133S "Nérdlich Gasthuslohne" wurde ausgearbeitet von der Niederséchsischen
Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Aurich, Am Pferdemarkt 1, 26603 Aurich.

Aurich, den ...........cc...... Planverfasserin iV. ........99% D . Mq_y“e.r“ e

Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 13.03.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung hat vom 09.04.2018 bis einschlieflich 09.05.2018 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemsR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.03.2018 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 09.05.2018 ihre Stellungnahme abzugeben.

Weener, den ..14:Aug.2018 L.S. Stadt Weener (Ems)

Der Burgermeister gez. Sonnenberg

Ludwig Sonnenberg

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 21.06.2018 als Satzung gemé&R § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Weener, den ..14:Aug.2018 LS. Stadt Weener (Ems)

Der Birgermeister

..............................................

Ludwig Sonnenberg

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.06.2018 im Amtsblatt fur den Landkreis Leer
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 29.06.2018 Kraft getreten.

14.Aug.2018

Weener, den .....0.. 020000 LS.

Stadt Weener (Ems)

Der Birgermeister gez. Sonnenberg

Ludwig Sonnenberg

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Weener, den .................... Stadt Weener (Ems)
Der Blrgermeister .........ccccceevvceeeriieeersnenneseennns
Stapelmoor
B-Plan Nr 133 S
"Nérdlich Gasthuslohne"
Teil B

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
mit Textlichen Festsetzungen
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