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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geméf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

i. S. von § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Gebéude mit einer maximalen Traufhdhe (TH) von 4,50 m Gber Bezugspunkt zuléssig.
Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der AuBenfliche des aufgehenden Maverwerks und der Oberkante der
Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden éffentlichen Verkehrsfléche, gemessen senkrecht zur strafen-
seitigen Gebé&udemitte.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Gebéude mit einer maximalen Firsthdhe (FH) von 9,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig.
Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthéhe ist die Oberkante der erschlieBenden éffentlichen Verkehrsfléche, gemes-
sen senkrecht zur straflenseitigen Gebdudemitte. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Uber-
schreitungen der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuléssig.

Zur Vermeidung von Bodenaufirag auf den privaten Grundsticksfléichen wird festgesetzt, dass die Oberkante des fertigen FuB3-
bodens im Erdgeschoss maximal 30 em Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstraie {gemes-
sen in Fahrbahnmitte} hinausgehen darf.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemdaf3 § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der geméf3§ 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist zum Schutz der nérdlich angrenzend vorhandenen Baumhecke ein Schutzstreifen in einer Breite von 5 m einzuhalten.
Innerhalb des Baumhecken-Schutzstreifens sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und bauliche
Anlagen (wie z. B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterfldchen) jeglicher Art unzuléssig. Innerhalb des Baumhecken-Schutz-
streifens sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung (RSM) 7.1.2 zuléssig. Die Baumheckenschutz-
streifen sind durch den Eigentimer durch regelméBige Mahd (mindestens 1 x pro Vegetationsperiode) zu pflegen.

Sonstige Festsetzungen

. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfiéichen sind geméB § 12 (6), § 14 {1) und § 15 (1) BauNVO im Bereich zwischen der

Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze, Garagen gemdf § 12 BauNVO (auch offene Kleingaragen i .S. v. § 1 (3) GarVO
(Carports)), Nebenanlagen gem&f3 § 14 (1} BauNVO sowie Yorhaben i. S. v. § 60 (1) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 -1.4
NBauO unzuldssig. Nur in den Bereichen, in denen geméf § 9 (1) 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,FuB- und Rad-
weg"” angrenzend festgesetzt sind, ist auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfléchen im Bersich zwischen der Stralenbegren-
zungslinie und der Baugrenze eine Bebauung geméf § 5 (8) Satz 2 - 5 NBauO zuldssig.
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Planverfasser

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. mit § 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Nr. 89 WM "Sidlich/Nérdlich Sandweg", Teil B wurde ausgearbeitet vom:
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Weener den Bebauungsplan Nr. 89 WM "Sidlich/Nérdlich Sandweg", Teil B be-

stehend aus der nachstehenden / nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

ipk=thg. Wolfgang Buhr
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 18.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 WM
*Stdlich/Nérdlich Sandweg", Teil B beschlossen. Offentliche Auslegung
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 (1) BauGB am 21.03.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 05.03.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 WM
"Sudlich/Nérdlich Sandweg", Teil B und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméB § 3 (2) BauGB be
schlossen. Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am 21.03.2013 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 WM "Sidlich/Nérdlich Sandweg", Teil B und die Begrindung haben vom 28.03.2013

bis 03.05.2013 geméf § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Weener, den 01.07.2013

Weener, den 01.07.2013
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK}, Maf3stab 1 : 1000, Gemarkung: Weenermoor, Flur: 13
Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niedersachsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985 - Nds. GVBL. $.187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345).
Satzungsbeschluss
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plétze volistéindig nach (Stand vom 09.10.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan Nr. 89 WM "Sudlich/Nérdlich Sandweg", Teil B in seiner Sitzung am 20.06.2013
méglich. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 89 WM "Sudlich/Nérdlich Sandweg", Teil B ist gemaB § 10 (3) BauGB
am 45. 0. O n.
Der Bebauungsplan Nr. 89 WM "Sidlich/Nérdlich Sandweg", Teil B ist damit am A5, 10 .01 rechtsverbindlich
geworden.

im Amtsblatt for den Landkreis Leer bekannt gemacht worden,
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eiens Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 89 WM "Sidlich/Nérdlich Sandweg", Teil B ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gem&f § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, Maf3 der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl
Maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe

Maximale Héhe baulicher Anlagen, Trauvfhéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Enzel- und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenzen

4. Verkehrsfléichen

Strafienverkehrsflachen

Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfléichen, hier : Grében

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Fléchen four
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung : Wallhecke mit Schutzstreifen

7. Gronflachen

Offentliche Grunfléche
Zweckbestimmung :

Regenruckhaltebecken

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Molisacksammelplatz {Fléche = 3 m32)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfirbungen v. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. {(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen und Bodenschutz

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablager-
ungen zutage treten, ist unverzUglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bei geplanten Baumafinahmen oder Erdarbeiten sind die Yorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den
Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveréinderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigentimer bzw. Nut-
zer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstick drohenden schddlichen Bodenverénderungen zu ergreifen (Grund-
pflichten gem@f§4 BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die Regelungen
der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Bessitigung
des Bodens (z.B. Aufbringung auf Fliéchen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfallrechtlichen Vorschriften und ist der unteren Ab-
fallbehérde, Landkreis Leer, nachzuweisen.

Fur geplante Verfullungen oder Versiegelungen ist schadstofffreies Material ohne Fremdbestandteile {Recyclingschotter aus genehmigten Recyc-
linganlagen bzw. Fillsand aus genehmigten Bodenabbaumafinahmen) zu verwenden.

3. Muilt-, Sperrmull-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemdiB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Millsticke, Sperrmiill sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Féllen, in denen der Millwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen Strafie
zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein Rickwéristahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhitungsvorschriften nicht erlaubt.

STADT WEENER 725

Bebauungsplan Nr. 89 WM
"Studlich/Nérdlich Sandweg", Teil B

Ubersichtsplan zum Plangebiet Auszug aus der Gk5, Mafistab 1 : 10 000
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