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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.
2. Bodenfunde

Sollten dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und muissen der unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) des Landkreises oder dem
archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft; Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/179932 gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schédliche Bodenveranderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte
Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltlasten) er-fasst. Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Leer, Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieRungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zu-stand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Stadt Weener (Ems) zu benachrichtigen.

6. MaBnahmen an Gewdssern

Fir UmbaumalRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten /
Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Abfalilrecht

GemalR § 22 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Verantwortung des Bauherrn flr die ordnungsgeméafRe Entsorgung der
angefallenen Abfalle so lange, bis die Entsorgung endgiiltig und ordnungsgemaf abgeschlossen ist. Mit der Entsorgung
kénnen Dritte beauftragt werden. Die beauftragten Dritten miissen tber die erforderliche Zuverlassigkeit verfigen und eine
ordnungsgemafle Entsorgung nachweisen kdnnen.

8. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 151 W ,Nérdlich LindenstralRe Erweiterung Altenzentrum® Giberdeckt mit seinem Geltungsbereich
Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 128 W ,Noérdlich LindenstraRe®. Der Bebauungsplan Nr. 128 W
,NOrdlich LindenstralRe* tritt damit in den tberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 151 W
,NOrdlich LindenstralRe Erweiterung Altenzentrum* aufler Kraft.

9. Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli
unzuléssig. Daruber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Geholze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

10. Wasserschutzzone Ill A

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes Weener. Die
Wasserschutzgebietsverordnung mit seinen Schutzbestimmungen, ist zu beachten.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WEENER (EMS) HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.06.2019 DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENT-
LICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 24.06.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 17.07.2019 BIS 16.08.2019 GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

30.09.2019

WEENER, DEN

gez. Sonnenberg L.S.

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT WEENER (EMS) HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 151 W "NORDLICH LINDENSTRASSE-
ERWEITERUNG ALTENZENTRUM" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM X208 X049 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

BESCHLOSSEN. 25.09.2019
30.09.2019

WEENER, DEN

gez. Sonnenberg L.S.

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT WEENER (EMS) IST GEMASS § 10 BAUGB AM
15.10.2019 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS LEER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
NR. 151 W "NORDLICH LINDENSTRASSE-ERWEITERUNG ALTENZENTRUM" IST DAMIT AM 15.10.2019
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

04.11.2019

WEENER, DEN

gez. Sonnenberg L.S

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WEENER, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

—— e Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

ER— Flachen fiir Gemeinbedarf,

g . Zweckbestimmung:

fececnccccccd

n sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. Sonstige Planzeichen

[::1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung unterschiedlichen MalRes der baulichen Nutzung

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH
ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT
BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES
GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND
ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE WEENER
DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 151 W BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

weener pen | 90.09.2019

gez. Sonnenberg L.S.
BURGERMEISTER (SIEGEL)
VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 sind nur Wohnungen fiir alte Menschen einschlieRlich der Moglichkeit des betreuten
Wohnens zulassig.

1.2. Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Zulassig sind Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen die der Pflege und Betreuung von Personen
dienen, sowie dem Gesamtbetrieb des Altenzentrums mit seiner ibergeordneten Pflegeaufgabe niitzen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 19 BauNVO)
In der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche durch die Grundflachen

von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulassig.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT WEENER (EMS) HAT IN SEINER SITZUNG AM 18.06.2019 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 151 W "NORDLICH LINDENSTRASSE-ERWEITERUNG ALTENZENTRUM"
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 24.06.2019 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WEENER, DEN 30092019

gez. Sonnenberg L.S.

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 :5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2019 LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 16.04.2019). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

17.10.2019

LEER, DEN

KATASTERAMT LEER

gez. Rodenbeek L.S.

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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