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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes geman § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl
TH Maximale Héhe baulicher Anlagen, TraufthShe
FH Maximale Hdhe baulicher Anlagen, Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
Aém nur Enzel- und Doppelh&duser zulédssig

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflédchen

oy Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

W e ) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
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.......
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Private Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Anpflanzen: Baume

©
‘ Erhaltung :

000000
[+] (+]
000000

Béaume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Y (1 [ (T Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 68 S
? (UGF) %
Uberbaubare Grundstiicksflache (UGF)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—

— Gemarkungsgrenze MafRkette
—_—s Flurgrenze
O\t/)fs\o Flurstlicksgrenze

33 Flurstiicksnummer

vorhandene Geb&ude

Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
méR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
ziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbslten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzilglich die Untere Abfall-
behdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten flir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit glltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Nieders#chsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

- Nieders&chsische Bauordnung (NBauQ)

4. Mull-, Sperrmiull-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GeméR § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mullsécke, Sperrmdill sowie bei der Entsorgung von Strauch und
Baumschnitt, in den Fallen, in denen der Milliwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mullabfuhr angefahrenen Strale zu bringen.
An den Stichstrallen ohne Wendehammer ist ein Rickwartsfahren der Miillfahrzeuge nach den Unfallverhiitungsvorschriften nicht erlaubt.

Préadambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Weener den Bebauungsplans Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest" bestehend aus der nachstehenden Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Weener, den 12.04.2010

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 17.11.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 S
"Bovenpad Nordwest” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.11.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

StadtWeener (Ems)
Der'Bfirgermeister

Weener, den 12.04.2010

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab 1 : 1000, Gemarkung: Stapelmoorerheide, Flur: 19
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. 4, des Niederséchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. 8.187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1988, Nds. GVBI S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand vom 02.09.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkseit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
mdglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest", wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den 12.04.2010

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Weener hat in seiner Sitzung am 17.11.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 130 S8
"Bovenpad Nordwest" und der Begriindung zugestimmt und seine ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest" und die Begriindung haben vom 02.12.2009 bis 08.01.2010 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Weener, den 12.04.2010

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Weener hat den Bebauungsplan Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest" in seiner Sitzung am 04.02.2010 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

eener (Ems)

Weener, den 12.04.2010 \5
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest" ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 0/{ . O?‘/{O im
Amtsblatt flir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam OA . Og7~, 20 A0 rechtsverbindlich geworden.

Weener, den 08 . O?‘. Zo/{o

t Weener (Ems)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 130 S "Bovenpad Nordwest" ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Weener, den
Stadt Weener (Ems)

Der Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hoéhe baulicher Anlagen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Geb#&ude mit einer maximalen Traufh&he (TH) von 3,80 m ber Bezugspunkt
zulassig. Die Traufhthe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Auenfldche des aufgehenden Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden dffentlichen Verkehrsfléche, ge-
messen senkrecht zur straenseitigen Gebaudemitte.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Gebdude mit einer maximalen Firsthéhe (FH) von 9,00 m Gber Bezugspunkt
zul#ssig. Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der erschlieenden éffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen senkrecht zur stralenseitigen Gebdudemitte. Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der
héchste Punkt des Daches. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile
(Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen und Fldchen mit Erhaltungsbindungen )

3. Innerhalb der gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten 16 m tiefen Fléchen sind flachenhaft und dicht standortgerechte,
einheimische Laubbiume und Straucher gemal Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die geplanten
Heckenstrukiuren sollen einen gestuften Aufbau aufweisen, B4ume sind in die mittlere Reihe zu pflanzen. In der mittle-
ren Reihe ist alle 15 m ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Strauchpflanzungen erfolgen in Trupps von 5-7 Pflanzen
einer Art. Der Pflanzabstand betrédgt 1,5 m zwischen den Reihen und in der Reihe. :

4. Innerhalb der 2,5 m breiten gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Fléche am nérdlichen Plangebietsrand, sind einreihig
standortgerechte, einheimische Laubbiume und Striucher gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand in der Reihe betréagt 1,5 m. Alle 15 m ist ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen.

Pflanzenliste :

Baume (Mindestqualitit: Heister 2 xv. mB, 200-250 cm
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Silber-Weide (Salix alba)

Striucher (Mindestqualitét: | Stréucher 3 Triebe, 70-90 cm)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriege! (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Wei3dorn (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Sal-Weide (Salix cinerea)

5. Bei Abgang eines gemR den Festlegungen der textlichen Festsetzungen 3. und 4. gepflanzten Gehblzes, ist dieses unver-
zlglich artgleich gemaBR den Mindestqualitéten der Pflanzenliste zu ersetzen.

6. Die gemaR § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelb&dume entlang der Stralle Bovenpad sind zu pflegen und in ihrer natOr-
lichen Auspragung dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind Silber-Weiden (Salix alba), Hochstamm, StU 12-14 cm. Bei Ab-
gang einer festgesetzten Silber-Weide, ist diese unverzliglich artgleich gemé&R der angegebenen Qualitédt zu ersetzen.

7. Die gema § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der Strafte Bovenpad sind zu pflegen und in ihrer natlr
lichen Auspragung dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes, ist dieser unverzlglich artgleich (Salix
alba, Mindestqualitat: Hochstamm, 16-18 cm) zu ersetzen. Zum Schutz der Weiden sind die Errichtung baulicher Anlagen,
Abgrabungen, Aufschiittungen im Kronentraufbereich oder sonstige die Bdume schédigende Handlungen verboten.

Sonstige Festsetzungen

8. Zur Minimierung von Bodenauftrag auf den privaten Grundstticksflchen wird festgesetzt, dass die Geléndeoberkante der
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen maximal 30 cm Gber Oberkante fertige Fahrbahndecke der erschlisBenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache (Bezugspunkt ist die Oberkante des néchstgelegenen Fahrbahnabschnitts) hinausgehen darf.

STADT WEENER

Bebauungsplan Nr. 130 S
"Bovenpad Nordwest"

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 68 S"Bovenpad"

Ubersichtsplan zum Plangebiet Auszug aus der Gk5, Mafdstab 1 : 10 000

planungsbiroe

stadt Tandschaft Freéiraum

dipl: ing. wolfgang bubir #:weidenieg 27 ¢ » 26789 leer o218l (481 9 79 1538 » mall@planungsbusro-bubrde s v planungsbuero-bubrde




