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PLANZE|CHENERKLARU NG ( gemaR PlanzV 90 )

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

0,3

FH

EFH

(§ 9 Abs. 1

0]

ED

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstman

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

Firsthhe als Hochstmaf

Oberkante des Fussbodens im Erdgeschoss
Uber Strassenoberkante als Hochstmaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L p—— Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Baume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

II:'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I_JI_JI_H_l

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

~ | Sichtdreieck i. V. mit Hinweis Nr. 6

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

2. ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Fir das Plangebiet wird eine maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH), bezogen auf Oberkante
ErschlieBungsstralenmitte, von 45 cm festgesetzt.

3. GEBAUDEHOHE

Fir das Plangebiet wird eine maximale Geb&udehéhe (FH), bezogen auf Oberkante
ErschlieRungsstrallenmitte, von 9,50 m festgesetzt.

4. OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Innerhalb der 6ffentlichen Grunfliche hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten,
heimischen Gehdlzarten gemaR Pflanzliste zu erfolgen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Unterhaltung der Grinflache ist die Anlage eines Weges innerhalb
der Flache zulassig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Larmpegelbereich Ill:

An allen der Boenster Strale (K33) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdaumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen
fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An
allen der Boenster Strae abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdaumen mit
Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich Il:

An allen der Boenster StraBe (K33) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsrdumen sind bauliche Schallschutzma3nahmen vorzusehen, die den Anforderungen
fur den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. An
allen der Boenster StralRe abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen sind
keine zusatzlichen baulichen SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Larmpegelbereiche Il und Ill:

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliiftung der R&umlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen.

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der der
Boenster Strale (K33) abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche
Anlagen mit einer Mindesthéhe von 2,0 m gegen den Verkehrslarm zu schitzen.

Hinweis: Auf Grund der Anforderungen an den Warmeschutz kann davon ausgegangen werden,
dass damit in aller Regel auch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz der Fenster im
LPB Il erfullt werden.

6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

In dem Bereich wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager in einer
Breite von 4 m festgesetzt. Der Bereich ist von Bebauung und der Anpflanzung von Baumen
freizuhalten. Pflasterungen sind dagegen méglich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 84 NBauO)

1. DACHFORM

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten, wobei die obere Halfte
des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Kriippelwalm). Daneben sind Walmdécher allgemein
zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile sowie fir Garagen und Nebenanlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

Z. DACHNEIGUNG

Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 25° und nicht mehr als 50° betragen.
Far Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60° zulassig.

3. AUSNAHMEN VON DEN GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Fur Garagen und Nebengebdude gem. § 12 und § 14 BauNVO (z.B. Carports, Gartenlauben,
Blockhutten) und Wintergarten gelten die értlichen Bauvorschriften nicht.

HINWEISE

; F BODENFUNDE

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem arch&ologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel. 04941 / 1799 - 32, unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. BODENSCHUTZ

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriffen des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Anfallendes Bodenaushubmaterial
darff am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die Regelungen der
Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und Vorsorgewerte, dem nicht
entgegenstehen. Bodenaushub, der auf Grundstiicken Dritter verwertet werden muss, stellt Abfall
im Sinne des Kreislauwirtschafts- und Abfallgesetzes dar und ist somit einer ordnungsgeméafRen
und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufihren. VerwertungsmaBnahmen (z.B.
Flachenauffillungen, Larmschutzwalle) unterliegen gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen
Anforderungen ( nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind vorab mit dem Landkreis
Leer abzustimmen.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfullungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen").

3. ABLAGERUNGEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu
benachrichtigen.

4. ERKUNDIGUNGSPFLICHT

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer
genlgt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der
ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

5. ENTWASSERUNG

Der im Nordwesten des Plangebietes vorhandene Graben wird aufgehoben und die Entwasserung
im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes neu geregelt.

6. SICHTFELDER

Gem. § 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) i.V.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bundé'diesen Bebauungsplan Nr.02.36 "Sudwestlich Boenster Stralle,

2. Abschnitt’, bestehend aus der Planzeichnung und denTextlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen. Ry on oy U

Bunde, den 20, “2[]”

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 19.08.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 02.36 "Stidwestlich Boenster Strafle, 2. Abschnitt* beschlossen

20.11. 2014

Bunde, den .70 Burgermeister.................... A YN

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2014 LGLN
a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Lande svermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

-y T4/,
Leer, den 4417 40 A TER DA
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl. Ing. Dirk Beening '
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Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.02.36 "Studwestlich Boenster StralRe, 2. Abschnitt® wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, GeschéaftsstelleAurich, Am Pferdemarkt 1, 26603 Aurich.

Planverfasserin i.A. g @?“@K»Q. Vf)’:\,()—’ ‘\//

Dipl.Ing. S.Plaspohl-Rademaker

Aurich, den 20.‘(1‘ ~ 2\0.‘*

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 05.06.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrundung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung haben vom 14.08.2014 bis einschlieBlich 15.09.2014 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal? § 4 Abs._,2 BauGB mit Schreiben vom
28.07.2014 uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 01.09.2014 ihre Sigflungnahme abzugeben.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bunde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahffen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 13.11.2014 als Satzung.gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung/beschlossen.

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB amuf.'.{l‘lﬂ#%

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am Q442,10 I« in Kraft getrete

0 412, 2014

Bunde,den ...7.... .00 L 42 3

mtsblatt fir den Landkreis Leer

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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bunde GEMEINDE BUNDE

Bebauungsplan Nr. 02.36
" Suidwestlich Boenster StraRe, 2. Abschnitt "

mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO




