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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

den - = | 4 VERKEHRSFLACHEN
S ot N | | mmm{eten NP ALLGEMEINES WOHNGEBIET |

-k gung : - s des Bebauungsplanes ist gema § 1@
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Offentliche Auslegung BauGB am 15.05.200L im Amtsblatt e den landlwais lser bekanntgemacht worden.

; : : PP Der Bebauungsplan ist damit am 45,05, 1éc L rechtsverbindlich geworden. Gemeinde Bunde B (4 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
emeinde hat in seiner Sitzung am/Z..05.2004 dem Entwurf des Bebau- e e
oyt ki< gy g T Y o 2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG - MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG (TEMPO 30-ZONE)

288-beschlossen. b den 18852000 —. S " U
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Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.1¢ .2c04 ortsiiblich bekanntgemacht. Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 0.40 GRUNDFLACHENZAHL [ STRASSENBEGRENZUNGSUME

vom4y10.i0e A bisAl41.loo A gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. S:’;rgg !n?fieis i’:de Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
9 ; LA, gz Lj > vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
A%

Duwde den L8820k .. el TH TRAUFHOHE MAXIMAL4,20 m . H 5, GRONFLACHEN

.......................................... Unterschrift ereereereereeeeeerareereesessnssssesssesrens GBT 1ovtvessissssssssrerssressssnssnsans 4,20m
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Satzungsbeschluss FH ‘

I Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §3 Abs.2 1 Mingel und Abwagung 9,50m FlRSTHOHE MAX]MAL 9,50 m

Verfahrensvermerke BauGB in seiner Sitzung am 41 117004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht gel-
Aufstellungsbeschluss Gemeinde Bunde tend gemacht worden. ; :

Der-Rat-Vemaltungsausschuss-der-Gemeinderhat in seiner Sitzung am 20.0L. 2004 die Aufstellung des T O /8.2 ) S i 1 i | EFH ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE MAXIMAL 45 cm
Bebauungsplanes Nr. 8508 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 04,40, L0oA  Unt A [ oS BB ittt . 5cm

ortsiiblich bekanntgemacht. ——— ————— | e dan i 4 BEZOGEN AUF OBERKANTE ERSCHLIESSUNGSSTRASSENMITTE
Sunde s den 83:08, 2002, FEB”‘E:S’QS‘” ' ) |

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verietzung von Rechtsvorschriften gemét § 11 Abs. 3 erfu- ” Der Rat / Verwaltungsausschuft der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht ge#n- 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN | 8. WASSERFLACHEN
urch kenntli i

Planunterlage gung: Vo heu@igar_l Tage (Az.: ) mit MaBgaben ! mitfgggg_hme derten En_tyvurf c!es Bebauungsplanes und der Begriindung zuggstimmt._ )
Kartengrundlage: gamacine FEIHIHESNNIY GumachL T Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Liegenschaftskarte: ....................... G296 8., &5 70 ........... A '“"'H Stellungnahme bis zum gegeben. éé
MaRstab: ..o.coverernnn LIIGRGL .. R
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen AufsaQﬁabehﬁrdE‘ﬂl e B s R
_ﬂ__.a—’

Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 8. 187, geéndert durch Artikel 12 des Ge- o : _ Unterschrift OFFENE BAUWEISE
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 345). i

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen Genehmigung | T BAUGRENZE T pLANUNGEN’ NU‘]ZUNGSREGELUNGEN’ MASZNAHMEN UND FLACHEN F[]R
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 23 .7 2007). -Beitrittsheschiuss-. Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ~BerRatderGemeinde-ist den.in.der-Verfliguagvom--— — (Az: —— —)aufgefi ; (Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch kenntlich gemachten MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Teil’é gemaR § 11 Abs. 1 und 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LANDSCHAFT
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MalRgaben vom ffentlich ausgelegen.
gemacht. B g T et M s

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden a

VERFAHRENSVERMERKE

Prdambel und Ausfertigung f L N,
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- Der-RatiVerws i aian sl el
s&chsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde planes und der Begriindung zuge
diesen Bebauungsplan Nr.0? .0, bestehend aus der Planzeichnung und den:nachstehensen=nebenstehen- pbmed-—oan e g popteinlepe
den--cbenstehenderrtextlichen Festsetzungen sowie den-nachatehenden-/ nebenstehenden /~obenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
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- SER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER WASSERFLACHEN

...J.eez.:Zag.a................., den....23.08.2002.. ortsublich bekannt

§ 1 Die Einbindung der Siedlungsfldche in den Naturraum erfolgt auf der Nordseite durch einen
Héhere Verwaltungsbehérde 2,00 m breiten Streifen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchemn. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON B AUMEN

R P e “Unterschrift Die Bepflanzung des Streifens soll flachig, mit geeigneten standortgerechten, heimischen Em
. Gehdlzarten erfolgen (siehe § 5 Pflanzenliste). STRAUCHERN U. SONST. BEPFLANZUNGEN

T ooVt L bldan Ben. Leer:loga

§ 2 Vom festgeseizten Pflanzstreifen (n&rdliche Plangrenze) ist bei der Errichtung von
Nebengebiuden und Garagen ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten. @ ANPFLANZEN VON BAUMEN
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5887200

§ 3 For die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen (gem. Pflanzenliste § 5)
5897200 vorzunehmen.

(C<)  ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

§4 Je angefangene 350 gm private Grundsticksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Arten und GréRRe gem. § 5 Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

(e)  ERHALTVONBAUMEN

§5 PFLANZENLISTE geeigneter Baume, GroRRstraucher und Heckenpflanzen:
Baume:

Quercus robur Stiel-Eiche l 8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fagus sylvatica Rotbuche
Betula pubescens Moorbirke

Carpinus hatulus mainbucie UMGR. DER FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN
Sorbus aucuparia

Eberesche

Srfucher m ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (M SINNE DES
Corylus avellana HaselnuR

Crataegus monogyna Eingr. WeiRRdorn BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Prunus spinosa Schiehe

S e ¢ = m = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§6 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Fur das Plangebiet wird eine maximale Erdgeschossfufbodenhdhe, bezogen auf Oberkante
} Erschliefungsstraenmitte, von 45 cm festgesetzt.

589900
§7 LARMSCHUTZMASSNAHMEN LAN DKREIS LEER
Die Baugrenze muss innerhalb der 1. Bauzeile einen Abstand von mindestens = 24 m zur G EM EIN D E BUN DE

Fahrbahnmitte der L 16 aufweisen.
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FLACHE ZUM ANPFLANZEN
- VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GRABEN DL %,

Auftenwohnbereiche in der 1. Bauzeile wie Terrassen, Balkone und Griinaniagen durfen
nicht an der Hausseite oder seitlich angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall der L 16
unterliegen oder missen durch bauliche MafRnahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den

Einwirkungen infolge Verkehrslarm durch die Landesstrale 16 abgeschirmt werden.

Die Larmschutzwand muf ein Schallddmm-Maf von 25 dB aufweisen. Dies ist zum Beispiel _

durch eine 40 mm starke Holzwand mit einem Flachengewicht von 45 kg/m? sowie einer R
Biegefestigkeit gegen Windlast von 1,45 kKN/m? zu erreichen. Bei der Ausfiihrung ist darauf '

zu achten, dass die einzelnen Bohlenbretter der Wand sowie deren Verbindung mit den N R 0 3 0 8

Pfosten und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefiihrt werden. = -

Bei Fenstern von Wohnraumen in der 1. Bauzeile, die sich auf der Hausseite zur L 16

befinden, kann es bei gedffneten Fenstern zu Stérungen infolge Verkehrsl&rm kommen. Hier 11
sind Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse 2 vorzusehen. !!STElNHAUSSTRASSE

SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4 / 12 / 4 mm, besser 6 / 16 / 4 mm, die als

Mindestverglasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. mit drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Bei Schlafrdumen in der 1. Bauzeile, die sich hinter oder seitlich von l&armzugewandten

Hausseiten befinden, kann es bei gedffneten Fenstern zu Stérungen der Nachtruhe kommen.
5897000 __{__

5897000 Hier sind Schallschutzverglasungen (SSK 2) und Zwangsbeliftungen (Schalldammitfter) Aufgestellt:

WO, Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Fassung vom 17.07.2001
Zuletzt gedndert am 26.03.2002
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (§§ 56,97,98Nbau0O)

OFFENTLICHE
GRUNFLACHE
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§1 DACHFORM

Die Geb&ude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten, wobei die obere

Halffe des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf (Kruppelwalm). Daneben sind GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES (M 1 : 5.000)

Sanadland Walmdé&cher allgemein zulassig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebéudeteile im Sinne
anaan des § 7 b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.
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§2 DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der Hauptgebaude darf nicht weniger als 35° und nicht mehr als 50°
betragen. Fir Dachgauben und Seitengiebel sind auch Neigungswinkel von 20° bis 60°
zulassig.

TH | FH
4.20m|9.50m

45¢cm

§3 DACHDECKUNG _
Fur die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen (RAL-
Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012,
8015 und 8018) und schwarzen (RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Farbtdnen zugelassen,
Unland die nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind.
—SB06900 | N, S I 589690$ §4 AUSNAHME: Wintergarten, Carports, Gartenlauben, Blockhitten

Fur vorgenannte Objekte gelten die 6rtlichen Bauvorschriften nicht.

HINWEISE

1. BODENFUNDE
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepfiichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14). :
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Die wasserbehérdliche Erlaubnis bzw. Genehmigung 2. ABLAGERUNGEN
. o Sofiten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.
wurde vom Landkreis Leer am 15052002r Az. IV/ 68 Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises zu

SCh"kli'S/l“S 1/02, erteilt. benachrichten.
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