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GeschoRflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

—_—— Baugrenze
——1 nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
 pR——-— Uberbaubare Grundsticksflache
Verkehrsflachen

‘ Stralkenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

offentliche Grinflache

private Grunflache
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Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen

fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung =
von Natur und Landschaft ¥
_‘—J— L4 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

T.T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gew&ssern

Sonstige Planzeichen
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§7

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Textliche Festsetzungen (im Uberblick)

GemaR § 1 [6] BauNVO wird festgesetzt, dal in den WA-Gebieten die gemal § 4 [3]
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht zulassig sind.

GemaR 9 [1], Nr. 20 BauGB sind auf den "Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" die B&ume mit einem
Stammdurchmesser > 25 c¢m, gemessen in 1 m Stammhdhe, zu erhalten und
dauerhaft zu sichem. die Flache ist durch Anpflanzung von standortgerechten
heimischen Biumen und Strduchem differenziert zu entwickeln.

In den gem. § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Griinflachen mit Bindung
fur die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und Gewassem
sind standortgerechte einheimische Gehélzarten zu pflanzen.

Auf den Baugrundsticken ist gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB je 350 gm
Grundstiicksfléche ein heimischer Obstbaum zu pflanzen.

Jeweils eine Grundstr‘.]cksgren'ze ist gem. § 9 (1) Nr. 256 b BauGB mit
standortgerechten heimischen Gehélzen, freiwachsend oder als Hecke zu
bepflanzen.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gema® § 14 (1) und Garagen gem. § 12 (1)
BauNVO wird in der Weise eingeschrénkt, dal diese - soweit nach niederséchsischer
Bauordnung zuldssig - gegeniiber den privaten und &ffentlichen Grinflachen mind.

1,0 m Abstand halten mussen.

Der Bebauungsplan liegt unter Lérmvorbelastungen durch Verkehrsl&rm von der L 16
und der A 28/31. In dem festgesetzten Teilbereich des Bebauungsplanes werden die
Orientierungswerte fir ein Aligemeines Wohngebiet nachts Uberschritten. Bei den
Schlafraumen, die zur l&rmabgewandten Seite (Nord/Westseite) orientiert sind, ist
eine Einhaltung der Orientierungswerte gegeben. Bei Schiafrdumen, die auf der
larmzugewandten Seite angeordnet werden, kann es nachts 'zu Stérungen der
Nachtruhe, insbesondere bei angekippten Fenstem kommen. In diesen Fallen kénnen
schallgedampfte Lufter eine Bellftung sicherstellen. Tagslber werden die
Orientierungswerte eingehalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemiR § § 56, 97 und 98 NBauO
fur die Bebauung der Flurstucke 12/4, 12/17 und 12/19

1. Dachform

Die baulichen Anlagen sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten, ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Gebé&udeteile im Sinne des § 7 b NBauO sowie Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO.

2. Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude darf nicht weniger als 35° und nicht mehr als 50° betragen. Dies gilt
nicht fir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7 b NBauO sowie fiir Garagen und Nebenanlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

3. Dachdeckung

Als Dachdeckung fiir die Gebdude sind nur naturrote bis braune (RAL-Farbskala Nr. 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015 und 8019) und ausnahmsweise schwaize
(RAL-Farbskala Nr. 9004 und 9011) Dachziegel oder Betondachsteine, die nicht glasiert oder reflektierend
sind, zugelassen. Dies gilt nicht fur untergeordnete Gebdudeteile im Sinne des § 7 b NBauO und
Nebenanlagen und Geragen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO.

4. Umfassungswinde

Bei der Gestaltung der AuBenwinde des Hauptgeb&udes ist Verblendmauerwerk zu verwenden.
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