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Satzung
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2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 05.02 "Im Dorfe II",
Wyneer

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, jeweils in der zur

Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat der Samtgemeinde Bunde am
diese Satzung beschlossen.

§ 1
Geltungsbereich

Die 2. Anderung schlieBt die Flurstiicke 68/3, 68/4, 68/5, 68/6,
68/7, 68/8, 68/2 der Flur 31 der Gemarkung Wymeer ein. Ein Uber-
sichtsplan ist als Anlage beigefiigt.

§ 2
Festsetzungen

(1) Als Nutzungsart filir das bisherige "Kleinsiedlungsgebiet"

wird nun "Allgemeines Wohngebiet" gemdB § 4 BauNVO festge-
setzt.

(2) Die Grundfl&chenzahl wird auf 0,4, die GeschoBfldchenzahl
auf 0,4, die Zahl der Vollgeschosse auf I (HOchstgrenze) und
es wird die offene Bauweise festgesetzt.

(3) Die riickwdrtige Baugrenze wird in einem Abstand von 37 m von
der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, wobei die ndrdliche
Baugrenze geradlinig entsprechend verl&ngert wird.

GemdB § 1 (4) in Verbindung mit § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind in
den so neu geschaffenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur
Vorhaben zuldssig, die im Zusammenhang mit sonstigen nicht
st8renden Handwerksbetrieben errichtet werden sollen
(Lagergebdude, Lagerhallen). Garagen und Nebenanlagen in

Verbindung mit der Hauptnutzung sind in diesem Bereich auch
zuldssiqg.

Flir diese Anlagen wird gemdB § 16 (3) BauNVO eine maximale
FirsthShe von 8 m und eine maximale Traufhthe von 4 m fest-
gesetzt.



(4) Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen allgemein zuldssig. Auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen entlang der o6ffentlichen Ver-
kehrsfldche miissen Nebenanlagen, Garagen einschliefilich Car-

ports einen Abstand vond5 m von der 6ffentlichen Verkehrs-
fldche einhalten.

§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Bunde, den

Samtgemeindeblirgermeister Samtgemeindedirektor
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Samtgemeinde Bunde

Landkreis Leer

Begrindung

zur Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 05.02 "Im Dorfe II", Wymeer
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Samtgemeindeqﬁrgermeister e Samtgemeindedirek%or

Bunde, den 7 5. 1997




Vorbemerkungen

Rechtsgrundlagen fur die 2. Anderung sind das Baugesetzbuch,
die Baunutzungsverordnung und die §§ 6 und 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

Der Samtgemeindeausschuf® hat in seiner Sitzung am 04.03.1996
den GrundsatzbeschluR zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ge-
faRt.

Die 2. Anderung ist in Textform gefaRt. Ein Begleitplan ist
-Zur besseren Verstandlichkeit beigeflgt.

AnlaR und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 05.02 - Kirchstraffe in Wymeer - wurde am
01.04.1981 rechtsverbindlich.

AnlaR der 2. Anderung ist die Anpassung der Festsetzungen an
die neuen Verh&ltnisse. Die vorgesehene Umwandlung des bisher
ausgewiesenen "Kleinsiedlungsgebietes" in ein "Allgemeines
Wohngebiet" tragt der Entwicklung Rechnung, dafl die-Nachfrage
nach Bauland flr Siedlerstellen mit entsprechender Landzulage
zur Uberwiegenden Selbstversorgung aus Gartenbau und Haltung
von Kleintieren und flUr landwirtschaftliche Nebenerwerbsstel-
len praktisch zum Erliegen gekommen ist, wdhrend sich der Be-
darf an Siedlungsfldchen flir den allgemeinen Wohnungsbau kon-
tinuierlich einstellt.

Auf dem Flurstlck 68/3 steht die Ansiedlung eines Baugeschafts
an, das die dort gewdhlten Festsetzungen begrindet.

Das Anderungsgebiet ist zur Zeit Uberwiegend noch unbebaut.
Die Ubrigen Flachen des Bebauungsplanes sind dagegen fast
vollstandig bebaut.

Ziel der Anderung ist, die Wohnbautidtigkeit im Siedlungs-
schwerpunkt an der Kirchstrafe zu férdern und die dortige
Infrastruktur weiter zu entwickeln.



Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt an der Ostseite der Kirchstrafe

- K 51 - und wird begrenzt ndérdlich durch das Gewasser der
Sielacht Rheiderland und stGdlich durch die Ost-West-Strafle. Es
schlieRt die Flurstlicke 68/3, 68/4, 68/5, 68/6, 68/7, 68/8 und
68/2 der Flur 31 ein. Ein Ubersichtsplan ist der Satzung als
Anlage beigefligt. Das Anderungsgebiet ist rund 0,86 ha grof.

Grundziige der Anderung und der Abwigung

Die 2. Anderung umfaft:

- die Umwandlung des "Kleinsiedlungsgebietes" (WS) in "Allge-
meines Wohngebiet" (WA)

- die Umwandlung der "Flache fur die Landwirtschaft" auf dem
Flurstlck 68/3 in "Allgemeines Wohngebiet" (WA)

- die Anpassung der Grund- und Geschofiflachenzahl

- die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksfldche mit den
in § 2 (3) der Satzung genannten Einschrankungen

- das Zulassen von Garagen und Nebenanlagen auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen mit der in § 2 (4) darge-
legten Einschrankung.

Die vorgesehenen Anderungen sind mit der benachbarten Wohn-
bebauung und der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
vereinbar.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergé&nzung oder Auf-
hebung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, so ist gemafs § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan in der Abwagung zu entscheiden.

Bei einer Anderung kann die Eingriffsregelung jedoch nur auf
die auf der Anderung basierenden Eingriffe angewendet werden.

Mit der 2. Anderung werden keine zusadtzlichen Veranderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kénnen, vorbereitet. Der Eingriffs-
tatbestand des § 7 NNatG ist somit nicht erfillt.



Konflikte mit anderen Belangen sind nach Durchfithrung der Be-
teiligungsverfahren nicht erkennbar.

Der Rat hat nach gerechter Abwagung aller Belange gegen- und
untereinander die 2. Anderung abschliefend als Satzung verab-
schiedet.

Erschliefung

Die Baufléche wird von der "KirchstraRe" - KreisstraRe 51 -
und der Gemeindestrafe "Ost-West-StraRe" erschlogsen. Die
Grundsticke sind an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieffen. Strom-, Wasser- und Erdgasversorgungsleitungen
sind verlegt und missen im Bedarfsfall in Abstimmung mit den
Tragern erweitert werden. Die Beseitigung des h&uslichen Ab-
falls wird vom Landkreis Leer sichergestellt.

Die Beseitigung des auf den Bauparzellen anfallenden Oberfl&-
chenwassers obliegt den Grundstickseigentlmern. An der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze verlduft ein Graben dritter Ord-
nung.

Daten zum Verfaghrensablauf

BeschluR SGA zur Anderung des Bebauungsplanes 04.03.1996

Anschreiben an Trager &ffentlicher Belange

und benachbarte Gemeinden 09.09.1996
Vorgezogene Blurgerbeteiligung 18.09.1996
Offentliche Auslegung 1 20.09.1996-

21.10.1996

Anschreiben wegen erneuter Beteiligung
nach § 3 (3) BauGB 14.02.1997

Beschlufs des Rates Uber Anregungen und
Bedenken 02.07.1997

Satzungsbeschlufs des Rates 02.07.1997
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Aufgrund des § 87 der NledersachSIschen Ge r"“ |n-

Nachtragshaushaltssatzung far das Haushg
1998 beschlossen:

§1
Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden 4

im Verwaltungshaushalt

die Einnahmen erhéht um 75.400,00 DM
vermindert um 95.400,00 DM
und damit der Gesamtbetrag
des Haushaltsplanes einschl.
der Nachtrage

gegeniber bisher

nunmehr festgesetzt auf 1.3

1.249.800,00 DM
£9.900,00 DM

§ 27.100,00 DM
56.100,00 DM

die Ausgaben erhéht um
vermindert um

und damit der Gesamtbetrag
des Haushaltsplanes einschl.
der Nachtrage
gegenilber bisher
nunmehr festgesetzt auf

/ 1.287.900,00 DM
1.258.900,00 DM

im Vermoégenshaushait

62.100,00 DM
338.400,00 DM

die Einnahmen erhéht umy
vermindert um
und damit der Gesamtbgfrag
des Haushaltsplanes eig
der Nachtrége

gegeniber bisher
nunmehr festgesetzt 3

v 1.032.000,00 DM
f 755.700,00 DM

fum 82.700,00 DM
359.000,00 DM

die Ausgaben erhéhj
vermindert um '
und damit der Gesgimtbetrag -
des Haushaltsplamges einschl.
der Nachtrége |
gegeniber bishej
nunmehr festgegetzt auf

1.032.000,00 DM
755.700,00 DM

§2

Der Gesamt trag der Kredite wird gegentber der
bisherigen Fstsetzung nicht geandert.

§3

tbetrag der Verpflichtungsermachtigun-
gen wirg gegeniber der bisherigen Festsetzung
§4

Kas nkredite werden nicht beansprucht

§5

£ Stauersatze flr die Realsteuern werden gegen-
ge en Jlsherxcon Satzen nicht gedndert.
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Biirgermeister Gemeindedirektor

behdrde ist nlcht erforderlich.

Der 1. Nachtragshaushalt Iiegt gem. § 86 Abs.
bis 11 01.1999 zur Ein—

Gemeinde Filsum

Bauleitplanung der Samtgemeinde Bunde;
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.02
»Im Dorf [I*, Wymeer

Die vom Rat der Samtgemeinde Bunde am
02.07.1997 als Satzung beschlossene 2. Anderung
des oben genannten Bebauungsplanes ist dem
Landkreis Leer gemaR § 11 des Baugesetzbuches
vom 08.12.1886 (BGBI. |. S. 2253) angezeigt wor-
den. Der Landkreis Leer hat mit Verfigung vom
20.11.1998, Az.: IV/61.13-3108/96-saa-rad, erklart,
dal keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht wird.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist im nach-

stehenden Kartenausschnitt 8 argestelit:
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Die 2. Anderung einschlieRlich Begrun ung liegt
vom Tage der Ausgabe dieses Amtsblattes an im
Rathaus der Samtgemeinde Bunde in 26831 Bun-
de, Kirchring 2, Zimmer 14, wahrend der Dlenst-
stunden zu jedermanns Elnsmht aus.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung in
Kraft. Gleichzeitig werden die bisherigen Festset-
zungen aufgehoben.

Es wird darauf hingewiesen, daf die Verletzung der
in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
dann unbeacnilich ist, wenn sie nicht innerhalb ei-

nes Janress s=ait 4 kanntmachung schriftlich
27 3amigamainds Bunde gsitend ge-

gegeniber zzr




macht worden ist. Mangel der Abwagung sind
ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
genlber der Samtgemeinde Bunde geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder
den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2.

sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die Ent-
schadigung von durch den Bebauungsplan eintre-
tenden Vermdgensnachteilen sowie Uber die Fallig-
keit und das Erléschen entsprechender Entschadi-
gungsanspriche wird hingewiesen.

Samtgemeinde Bunde
Der Samtgemeindedirektor

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04.04 §
,Ditzumerverlaat®, Teilplan A, Dollart, mit /
Srtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

_ Der vom Rat der Samtgemeinde Bundg

127.04.1998 als Satzung beschlossene, obg
nannte Bebauungsplan mit értlichen Bauvg
ten ist dem Landkreis Leer gemaR § 11 deg Bauge-
setzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. I. 8.
gezeigt worden. Der Landkreis Leer hatgni
gung vom 06.08.1998, Az.: IV/61.13-2§62/97-saa-
du, erklart, dal keine Verletzung vegy Rechtsvor-
schriften geltend gemacht wird.

Der Geltungsbereich des Bebauunsplanes ist im
nachstehenden Kartenausschnitt dgrgestelit:
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Der Bebauungsplan r
einschlieBlich Begrig
gabe dieses Amtfibiattes an im Rathaus der
Samtgemeinde Byfide in 26831 Bunde, Kirchring 2,
Zimmer 14, wahgend der Dienststunden zu jeder-

Es wird dauf hingewiesen, daf} die Verletzung der
in § 214 gos. 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
bezeichngten Verfahrens- und Formvaorschriften

gegenfiber der Samtgemeinde Bunde geltend ge-
¥ worden ist. Mangsi der Abwégung sind
unbeacntlich. wenn sie nicht innerhalb
sben Jahran sait diesar Sekanntmachung ge-
> Zunds zeitend ge-
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zulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die Erg-
schadigung von durch den Bebauungsplan eint
tenden Vermogensnachteilen sowie tber die Faglg-
keit und das Erléschen entsprechender Entschgdi-
gungsanspriiche wird hingewiesen.

Samtgemeinde Bunde
Der Samtgemeindedirektor

12. Anderung des Fléchennutzungspl es der
Samtgemeinde Bunde

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat dje vom Rat
der Samtgemeinde Bunde am 18.R.1998 be-
schlossene 12. Anderung des Flachegnutzungspla-
nes mit Verfugung vom 03.11.1938, Az 204-
206.9-21101-57024/12, genehmigt. §

Der Geltungsbereich ist im nachstgnenden Karten-
ausschnitt dargestellt:

Die 12. Andgfung einschlieBlich Erlauterungsbe-
richt liegt vorgl Tage der Ausgabe dieses Amtsblat-
tes an im Mathaus der Samtgemeinde Bunde in
26831 Bung®, Kirchring 2, Zimmer 14, wahrend der
Dienststungen zu jedermanns Einsicht aus. Jeder-
mann kang Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.
Mit dieseg Bekanntmachung wird die 12. Anderung
wirksamy Gleichzeitig werden die bisherigen Dar-
stellunggn aufgehoben. )

Es wi( darauf hingewiesen, daB die Verletzung der
in § @4 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
pezefthneten Verfahrens- und Formvorschriften

geflentber cer Samtgemeinde Bunde geltend ge-
mi#cht worden ist. Mangel der Abwégung sind

: achtlich, wenn sie nicht innerhalb
it dieser Bekanntmachung ge-
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